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1. WSTEP

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw [1], wprowadzita obowigzek sporzadzania plandw ogdlnych gmin -
aktow prawa miejscowego, obejmujacych caty obszar gmin i sporzadzanych w formie cyfrowej.
Plan ogdlny zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Na podstawie planu ogdlnego sporzadzane beda migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawane decyzje lokalizacyjne, tj. decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zwigzku z powyzszym, Uchwata nr V/31/24 Rady GCminy Gniewoszéw z dnia
24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy

Gniewoszow, Rada Cminy podjeta decyzje o rozpoczeciu prac nad tym dokumentem.

Dokument powstat zgodnie z aktualnym stanem prawnym, w szczegolnosci na podstawie
przepisdw art. 13a-13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym [2], a takze w oparciu o przepisy wykonawcze, w tym:

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego Wypisow i wyrysow [3];

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy [4].

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [2], wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajace sie z
czesci tekstowej i graficznej. Zakres i forma uzasadnienia zostaty precyzyjnie okreslone w przepisach

ustawowych.

Celem opracowania planu ogdlnego gminy Gniewoszow jest zapewnienie spdjnych, przejrzystych
i dtugofalowych ram prowadzenia lokalnej polityki przestrzennej. Dokument ten stanowi
podstawowe narzedzie ksztattowania tadu przestrzennego na poziomie gminnym,
z uwzglednieniem potrzeb  mieszkancow, uwarunkowan  Srodowiskowych, spotecznych

i gospodarczych, a takze zgodnosci z dokumentami strategicznymi na poziomie regionalnym.
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PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13 ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym [2], obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposdb roztaczny na nastepujace

strefy planistyczne:

1)

10)
)
12)

13)

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW);
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ);
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ);

strefa ustugowa (SU);

strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH);

strefa gospodarcza (SP);

strefa produkgcji rolniczej (SR);

strefa infrastrukturalna (Sl);

strefa zieleni i rekreacji (SN);

strefa cmentarzy (SC);

strefa goérnictwa (SG);

strefa otwarta (SO);

strefa komunikacyjna (SK).

W procesie sporzadzania planu ogdélnego gminy dokonano szczegodtowej analizy przestrzennej,

majacej na celu wyznaczenie stref planistycznych w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami

prawa oraz z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym [2], strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (tj. strefa

wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), wyznacza sie

W pierwszej kolejnosci:

na obszarach objetych obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktdre przewiduja przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji

mieszkaniowej';

" Nie dotyczy, na terenie gminy Gniewoszdw nie obowigzuja uchwalone MPZP
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e wyznaczonych w planie ogdlnym obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ):

e Obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem Iluk w tej

zabudowie.

Na obszarze gminy Gniewoszdw obecnie nie obowiazuje zaden migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W ramach planu ogdlnego zidentyfikowano obszary uzupetnienia zabudowy
(OUZ), dla ktoérych wyznaczono odpowiednie strefy planistyczne, zgodnie z ich przeznaczeniem.
Strefy mieszkaniowe wyznaczono dodatkowo na terenach juz zabudowanych, ktdre nie zostaty
zakwalifikowane jako OUZ, lecz posiadajg istniejaca zabudowe o funkcji mieszkaniowej. Dla
powyzszych terendw wyznaczono w planie strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefy

wielofunkcyjne z zabudowga zagrodowg (SZ).

W celu spetnienia wymogu okreslonego w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym [2], przeprowadzono obliczenia dotyczace

chtonnosci terendéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach planistycznych.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow [3] chtonno$é terendéw niezabudowanych, wtym luk

W istniejacej zabudowie, oblicza sie w nastepujacych strefach:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW);
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ);
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ);
uwzgledniajac:
e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

e chionnos¢ terendw zabudowanych w sposoéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy inadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa, ainnymi

funkcjami.

Do obliczenia chtonnosci wykorzystano nastepujacy wzor:

PxUxIx W

H
¢ M

gdzie:

e P —oznacza powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
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Ponizsza tabela przedstawia obliczone powierzchnie:

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie [m?]
Strefa
w OUZ w OUZ
(na podstawie decyzji wiadz (na podstawie wnioskdéw
gminy) spoteczenstwa)
SW 0 391
SJ 288 950 280 217
SZ 145 213 3651

Rozktad przestrzenny terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, przedstawia

ponizszy rysunek.

10
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Legenda
I_ = Granice gminy ~ Tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie

|:\ Granice obrebéw ! OUZ (na podstawie decyzji wkadz gminy)
- OUZ (na podstawie wnioskow spoteczenstwa)

Rysunek 1. Rozktad przestrzenny terendow niezabudowanych, w tym luki w zabudowie na obszarze
gminy Gniewoszow (Zrodfo: opracowanie witasne)

1
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e U -oznacza udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowe].

Do obliczenia chtonnosci wprowadzono parametr U — udziat powierzchni zabudowy, obrazujacy
zaleznos¢ pomiedzy powierzchnig zabudowy, a innymi funkcjami wystepujacymi w danej strefie,

miedzy innymi zielenig, ciekami wodnymi, drogami.
e | —oznacza wskaznik intensywnosci zabudowy.

Srednia intensywnosc istniejgce] zabudowy w gminie wynosi 0,85. Do dalszych obliczen, biorgc pod
uwage powyzszg wartosc oraz przyjety parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy w danej

strefie planistycznej, przyjeto intensywnosc zabudowy z podziatem na rodzaj strefy:
— 1 =12 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna;
— 1=0,8dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
— 1=0,9 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

e W —oznacza udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych w stosunku do pozostatych

budynkow.

Wskaznik udziatu powierzchni budynkdéw mieszkalnych w stosunku do powierzchni pozostatych
budynkéw w ramach zabudowy mieszkaniowej, obrazuje zwigzek miedzy powierzchnig zabudowy,
a powierzchnig uzytkowa funkcji mieszkaniowej. W praktyce oznacza to, ze wskaznik W pozwala
oszacowac wystepowanie budynkoéow towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, budynki

ustugowe) w strefach z zabudowa mieszkaniowa.

e M- o0znacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Przyjete parametry przedstawia ponizsza tabela:

. . , L . W - WskaZnik udziatu
U — udziat powierzchni I - WskaZnik intensywnosci . .
Strefa abudo Labudo budynkoéw mieszkalnych do
Wy Wy pozostatych budynkdéw
sSw 0,7 1,2 0,9
SJ 0,7 0.8 0,6
sz 0,7 0,9 0.4

W celu obliczenia chtonnosci w poszczegdlnych strefach z zabudowa mieszkaniowa wyliczono

taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan dla catej gminy.

12
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W - Wskaznik
uaziatu Powierzchnia
Powierzchnia terenow U - Udziat | - Wskaznik budynkow uzythowa
Strefa niezabudowanych, w tym luk powierzchni | intensywnosci | mieszkalnych mieszkar
w istniejqcej zabudowie [m?] zabudowy zabudowy do [m?]
pozostatych
budynkdéw
w OUZ
(na podstawie decyzji 0 0,7 1,2 0,9 @)
wtadz gminy)
SW w OUZ
(na podstawie wnioskéw 391 0,7 1,2 0,9 296
spoteczenstwa)
w OUZ
(na podstawie decyzji 290 379 0,7 0,9 0,6 97 567
S witadz gminy)
w OUZ
(na podstawie wnioskéw 293 642 0,7 0,9 0,6 98 664
spoteczenstwa)
w OuUZ
(na podstawie decyzji 145 201 0,7 0,9 0.4 36 591
witadz gminy)
SZ w OUZ
(na podstawie wnioskéw 3657 0,7 0,9 0,4 920
spoteczenstwa)

taczna warto$é powierzchni uzytkowej wynosi = 234 038 m2

Obliczonag wartos¢ podzielono przez przyjeta prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca, ktéra wynosi 43,1 m? (patrz: rozdziat 5.7 uzasadnienia).

234038
T 43,1

CH = 5430 oséb

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtonno$¢ wynosi 5 430 oséb, natomiast jak wskazano

w rozdziale 5.7. uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie wyniosto 500 osob.

Zgodnie z ustawqg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (2]
suma chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze byc¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa w gminie.

Wyniki obliczenn wykazuja, ze chtonno$¢ wynosi 1 096 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa, a wiec zgodnie art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [2] jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie, w zwigzku z czym wyznaczenie dodatkowych stref

planistycznych z zabudowa mieszkaniowa na pozostatych obszarach gminy nie jest dopuszczalne.

Wyznaczenie pozostatych stref planistycznych zostato przeprowadzone w sposéb zgodny
z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego wykorzystania istniejacych zasobow
przestrzennych. Podstawa analizy bylty dane z rejestru ewidenci

gruntow i budynkow,

13
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przeprowadzona inwentaryzacja w terenie oraz wnioski, w ktérych postulowano o przeznaczenie

terenow pod strefy planistyczne umozliwiajace realizacje funkcji innych niz mieszkaniowe.

Zidentyfikowano wiec obszary o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa, produkcyjna, rolnicza

i handlu wielkopowierzchniowego.

Strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP) i strefy produkcji rolniczej (SR) zlokalizowano gtownie
na obszarach z istniejacg zabudowa ustugowa, produkcyjna oraz zwiazana z produkcja

w gospodarstwach rolnych.

Strefe handlu wielkopowierzchniowego (SH) wyznaczono na podstawie wniosku mieszkanca

w obrebie Regéw Nowy, jako zabezpieczenie pod planowana inwestycje.

Ponadto w planie ogdlnym wyznaczono takze strefy gérnictwa (SG), zlokalizowane na terenach

udokumentowanych zt6z kopalin (Sarnow, Oleksow, Wélka Bachanska oraz Boguszowka).

Jako strefy komunikacji (SK) zakwalifikowano tereny istniejacych drdog gtdwnych oraz tereny
komunikacji kolejowej (dziatki linii kolejowej nr 82 Bakowiec - Putawy Azoty, po ktorej aktualnie

regularny ruch pociggdw nie jest prowadzony).

W planie wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI) na terenach zajetych przez istnigejace lub
planowane tereny infrastruktury technicznej. Strefy infrastrukturalne obejmuja przede wszystkim
tereny, wazne z punktu widzenia funkcjonowania gminy. Znajdujg sie tam elementy infrastruktury
technicznej zwigzane z odprowadzaniem Sciekéw, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepto
i energie elektryczna, gaz oraz zagospodarowaniem odpadow. Dodatkowo, w ramach stref
infrastrukturalnych (Sl) oznaczono wazniejsze drogi nizszego rzedu. Takie podejscie pozwolito na
lepsze zobrazowanie uktadu komunikacyjnego gminy — widoczna jest struktura przestrzenna,

stanowiaca istotny element powigzan funkcjonalnych jednostek osadniczych.

Strefy cmentarzy (SC) zostaty wyznaczone na terenach zajetych przez istniejace cmentarze oraz na

terenach cmentarzy historycznych (m.in. Cmentarz Zydowski w Gniewoszowie).

Strefy zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono dla terendéw juz petnigcych taka funkcje, m.in. tereny zieleni
przy Sanktuarium NMP Krolowe] Rézanca Sw. w Wysokim Kole, dla terenéw o charakterze
zabytkowym (Park Dworski w Boguszéwce czy Fort V Twierdzy Deblin we wsi Borek) oraz dla

obszardow dla ktdrych planuje sie przeznaczenie pod zielen urzadzonga i rekreacje.

Zdecydowana wiekszos¢ powierzchni gminy stanowia strefy otwarte (SO) — obejmujace grunty
rolne (z zakazem zabudowy), lasy, tereny zieleni naturalnej, cieki wodne i obszary komunikacji. Na
podstawie polityki przestrzennej gminy, jak rowniez analizy uwarunkowan przestrzennych,
okreslone zostaty obszary, ktére powinny podlega¢ ochronie (m.in. obszary Natura 2000, obecnie
niezabudowane obszary potozone wzdtuz watéw przeciwpowodziowych czy obszary zagrozone

powodzig). Na obszarach takich, czy to pod wzgledem bezpieczenstwa, czy pod wzgledem
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krajobrazowym, nie powinna rozwijac sie zabudowa. Tereny takie umieszczone zostaty w strefach

otwartych.

Na terenie gminy Gniewoszéw, w ramach profilu dodatkowego niektérych stref planistycznych,
dopuszczone sa tereny odnawialnych zrédet energii. W celu zachowania rownowagi pomiedzy
rozwojem energetycznym, ochrong krajobrazu oraz komfortem zycia mieszkancow dla instalacji
OZE wprowadzono pewne ograniczenia, wynikajagce czesto z odrebnych przepisow. Tereny
odnawialnych zrodet energii nie beda lokalizowane na formach ochrony przyrody, obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia (wyjatek tereny elektrowni wodnej), terenach zwartych
kompleksow lesnych oraz duzych zgrupowan gruntdw rolnych, charakteryzujacych sie wysoka klasa
bonitacyjna. Na obszarze catej gminy Gniewoszow wykluczono mozliwose lokalizacji terendow

elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

Podsumowujac, wyznaczenie stref planistycznych w planie ogdlnym gminy Gniewoszow zostato
przeprowadzone w sposob zgodny z przepisami prawa, oparty na analizach przestrzennych
i uwarunkowaniach lokalnych. Celem przyjetych rozwiazan jest zapewnienie fadu przestrzennego,
efektywnego wykorzystania dostepnych zasobdw przestrzeni oraz wspieranie zrownowazonego

rozwoju gminy.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE] W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM

W granicach gminy Gniewoszdw wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), natomiast

w zwiazku z wiejskim charakterem gminy nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiegjskiej.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r, w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy [3]. W procesie tym wykorzystano dane pochodzgce

Z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w tym:
e baze danych ewidencji gruntéw i budynkow (EGIB);

e baze obiektéw topograficznych (BDOT), o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 oraz w skalach

110 O00- 1100 000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzgdzenia.

Przygotowanie poprawnej, wejsciowej warstwy z wyselekcjonowanymi budynkami byto
niezbednym krokiem do automatycznego wyznaczenia OUZ w dedykowanej przez Ministerstwo

Rozwoju i Technologii wtyczce APP2 (w programie QGIS).

Budynki, na podstawie ktérych wyznacza sie OUZ, musiaty posiadac okreslone, wyselekcjonowane
symbole wg Klasyfikacji Srodkow Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie

art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej [5], zgodnie z §1 ust] pkt 1
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Rozporzgdzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy [3]:

a) budynki przemystowe o symbolu 101;

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103;

c) budynki biurowe o symbolu 105;

d) budynkiszpitaliiinne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106;

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107;

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109;

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy okreslono
zgrupowania nie mniej niz 5 wyzej wymienionych typow budynkdéw, w ktdrych obrys kazdego
z budynkow w zgrupowaniu znajdowat sie w odlegtosci nie wiekszej niz100 m od obrysu co najmniegj
jednego innego budynku w zgrupowaniu. W ten sposéb wyznaczony zostat bazowy obszar

uzupetnienia zabudowy obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 207,61 ha.

Na podstawie paragrafu 1 ust. 4 oraz ust. 5 wyzej wymienionego rozporzqgdzenia [3], bazowy OUZ
zostat poddany dalsze] modyfikacji, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania przestrzenne oraz
potrzeby spoteczno-gospodarcze gminy. Elementem modyfikacji byto rozszerzenie obszaru, ktory

powstat w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzgdzenia [3].

Zgodnie z paragrafem 1 ust. 5, rozszerzenie granic obszardw uzupetnienia zabudowy, dopuszczone

jest nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
P, = 25% * (P, — B,)
gdzie:

P

» — Oznacza taczna maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia

zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich

granic,

P, —oznacza taczna powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa

w ust. 1 pkt 1-3,

P, - oznacza taczna powierzchnie obszardéw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych

W Sposob, o ktérym mowa w ust. 1.
P, = 25% = (6 046 083,04 m? — 2076 138,52 m?) = 992 486,13 m?

Na podstawie powyzszego wzoru wyliczono, ze w gminie Gniewoszdw mozna rozszerzy¢ obszar

0 tacznej powierzchni nie przekraczajacej 99,25 ha.
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Rozszerzern obszaru OUZ dokonano na terenach przygotowanych do zabudowy,
tj. charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej. W pierwszej kolejnosci OUZ rozszerzano na tereny niezabudowane zlokalizowane
pomiedzy istniejaca zabudowa w granicach jednostki osadniczej oraz tereny potozone

w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.

Majac na uwadze ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz okreslone przepisami limity dozwolonej
powierzchni rozszerzenia OUZ, dziatki potozone w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy nie

mogty zosta¢ uwzglednione w ramach OUZ.
Rozszerzenie OUZ miato na celu:

e umozliwienie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa terendw w sasiedztwie obszaréow

o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

o umozliwienie wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sgsiedztwie obszarow o zwarte]j

strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

e ufatwienie proceséw inwestycyjnych poprzez brak potrzeby uzyskiwanie zgody na zmiane

przeznaczenia gruntdw rolnych klasy I-11l na wyznaczonych OUZ;

e dostosowanie granic OUZ do istniejacych warunkow terenowych oraz potrzeb spoteczno-

gospodarczych gminy.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze zgodnie w § 1 ust. 2 pkt 6 rozporzadzenia [3], na uzytkach rolnych
klas |-Ill poza granicami administracyjnymi miast, rozszerzenie granic bazowych obszaréw
uzupetnienia zabudowy jest dopuszczalne wytacznie na obszarach potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy
zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [20]. W zwiazku z powyzszym na gruntach
chronionych, ktére byty zlokalizowane w odlegtosci wiekszej niz 50 m od drég publicznych obszar

uzupetnienia zabudowy nie podlegat rozszerzeniom.

Oprécz omowionych wyzej rozszerzen, modyfikacja granic obszardw uzupetnienia zabudowy
polegata rowniez na ograniczeniu zasiegu wyznaczonego automatycznie, bazowego obszaru
uzupetnienia zabudowy, poprzez wytaczenie z niego terendw, ktéore ze wzgledu na swoje
przeznaczenie, sposdb zagospodarowania lub uwarunkowania przestrzenne nie spetniajg funkgji

obszardow przeznaczonych do uzupetniania zabudowy.
W szczegdlnosci z obszaru uzupetnienia zabudowy wytaczono:

e czesci dziatek drogowych, zlokalizowanych w strefach SK oraz Sl, dla ktérych brak jest

przestanek do obejmowania ich obszarem uzupetnienia zabudowy,

e dziatek, ktore jedynie w niewielkich fragmentach zostaty pokryte bazowym obszarem

uzupetnienia zabudowy, a przez brak mozliwosci nieograniczonego rozszerzania niemozliwe
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byto przeznaczenie ich na cele budowlane w wiekszym zakresie. Fragmentaryczne objecie
obszarem uzupetnienia zabudowy nie stwarzatoby realnych mozliwosci realizacji inwestycji,
w szczegodlnosci ze wzgledu na niewystarczajaca powierzchnie, brak dostepu do drogi

publicznej lub niekorzystne proporcje terenu.

Dokonane rozszerzenia i ograniczenia miaty na celu uporzadkowanie i uszczegodtowienie granic
obszarow uzupetnienia zabudowy, tak aby obejmowaty one wylgcznie tereny faktycznie
predysponowane do dalszego zagospodarowania, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

racjonalnego gospodarowania przestrzenia oraz ograniczania rozpraszania zabudowy.

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym [2], gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych

oraz fakultatywnie moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W ramach opracowywania planu ogoélnego dokonano ustalen w zakresie gminnego katalogu stref
planistycznych, ktoéry stanowi obowigzkowy element gminnych standarddéw urbanistycznych.

W katalogu tym okreslono:
e profile funkcjonalne dla kazdej strefy planistycznej;

e wartosci parametréw urbanistycznych w odniesieniu do stref planistycznych wskazanych
w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy [2], tj. maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla stref wymienionych w art. 13c ust. 2

pkt 1-10 ustawy [2].

Minimalny
Moksymo/no Maksymalna Maksy T”O’”y udziatu
nadziemna s udziatu . .
Strefa . . wysokoscé : . powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ; -
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
strefa wielofunkcyjna
1 z zabudowa mieszkaniowa ) ° ° ® 30%
wielorodzinng (SW)
strefa wielofunkcyjna
2 z zabudowa mieszkaniowa ) ° ° ® 30%
jednorodzinna (SJ)
3 strefa wielofunkcyjna . . . o 30%
z zabudowa zagrodowa (S2)
4 strefa ustugowa (SU) ° ° ° ® 30%
5 . str-efa han'dlu R . . o 30%
wielkopowierzchniowego (SH)
6 strefa gospodarcza (SP) ° ° ¢ 20%
7 strefa produkcji rolniczej (SR) . ° ° ® 30%
8 strefa infrastrukturalna (Sl) o o ® 20%
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Minimalny
Maksymo/na Maksymalna Maksy molny udziatu
nadziemna < udziatu : .
Strefa . . wysokosc . . powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ; o
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
9 strefa zieleni i rekreacji (SN) o o o ® 50%
10 strefa cmentarzy (SC) o o o ® 30%
n strefa gérnictwa (SG) o o o o
12 strefa otwarta (SO) o o o o
13 strefa komunikacyjna (SK) o o o o

° ustalenia obowigzkowe

o ustalenia fakultatywne
Parametry te zostaty dostosowane do lokalnych uwarunkowan przestrzennych, krajolbrazowych
i sSrodowiskowych, jak rowniez do istniejgcego i przewidywanego zagospodarowania

przestrzennego.

W niniejszym planie ogdlnym nie ustalono gminnych standarddéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej, co wynika ze specyfiki gminy wiejskiej oraz ograniczen systemowych i funkcjonalnych

w zakresie dostepnosci tej infrastruktury.

Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [2], gminne standardy urbanistyczne moga obejmowac standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej — nie jest to jednak obowigzek. W przypadku gmin wiejskich ustalanie

takich standardow czesto nie jest mozliwe do skutecznego wdrozenia ze wzgledu na:

e rozproszony charakter osadnictwa, co powoduje znaczne odlegtosci miedzy poszczegdlnymi
miejscowosciami, a co za tym idzie - trudnosci w spetnieniu okreslonych progdow

dostepnosci;

e nizszg gestos¢ zaludnienia i zwiazany z tym ograniczony potencjat inwestycyjny

w infrastrukture spoteczng;

e dominujaca funkcje rolnicza wielu terendw, ktéra wyklucza koncentracje zabudowy

wymagajaca okreslonych poziomow obstugi;

e brak lokalizacji niektérych typdéw obiektéw infrastruktury spotecznej, takich jak np. domy
kultury, biblioteki, posterunki policji czy ambulatoria POZ w wiekszosci mniejszych

miejscowosciach.

Z tych wzgleddw ustalono, ze przyjecie takich standardow mogtoby skutkowac btedng ocena
rzeczywistych mozliwosci inwestycyjnych gminy lub stwarzac¢ iluzje rownomiernej dostepnosci
ustug publicznych, co w warunkach wiejskich bytoby niemozliwe do zagwarantowania w sposéb

przestrzennie i finansowo racjonalny.
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5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogdlny gminy uwzglednia szereg uwarunkowan wptywajacych na kierunki i mozliwosci
rozwoju przestrzennego. Przeanalizowano dokumenty strategiczne gminy, jak réwniez ustalenia
dokumentow ponadlokalnych, takich jak plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa,

ktére miaty wptyw na planowane przeznaczenia terendw.

Uwarunkowania $rodowiskowe obejmuja m.in. obszary objete ochrona przyrody, zagrozenia
powodziowe, tereny gornicze, ztoza kopalin, a takze obszary o wysokiej wartosci krajobrazowej. Plan

zaktada ochrone tych terendw poprzez odpowiednie ograniczenia funkgji i parametrow zabudowy.

Uwarunkowania funkcjonalne wynikaja z rozmieszczenia istniejacej infrastruktury technicznej,
transportowej i spotecznej. W planie ogdlnym zapewniono zgodnos¢ z planowanymi inwestycjami
oraz wykluczono lokalizacje zabudowy kolidujgcej z ochrona zasobdéw naturalnych czy walorami

kulturowymi.

Dzieki uwzglednieniu powyzszych uwarunkowan, plan ogdélny stanowi narzedzie zréwnowazonego
i odpowiedzialnego rozwoju gminy.
51 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO
Zapisy oraz ustalenia przyjete w ramach planu ogolnego gminy Gniewoszéw bezposrednio
koresponduja z uwarunkowaniami rozwojowymi gminy wyznaczonymi w ramach ,Strategii
Rozwoju Gminy Gniewoszéw 2024-2030". Ponizej przedstawiono cele strategiczne wyznaczone

w Strategii wraz z ich celami operacyjnymi:

e Cel strategiczny 1. Konkurencyjny rozwdj gospodarczy gminy oparty na rolnictwie
i przedsiebiorczosci oraz wykorzystujacy swoje potozenie w celu budowania zintegrowanej

oferty turystycznej gminy, w tym takze potencjatu mieszkancow:

o Cel operacyjny 1.1. Wspieranie przedsiebiorcéw, rolnikéw i stwarzanie warunkow do

powstania nowych migjsc pracy;
o Cel operacyjny 1.2. Przyspieszenie lokalnego rozwoju gospodarczego;

o Cel operacyjny 1.3. Bogata oferta turystyczna, rozwoj infrastruktury turystycznej oraz

wzrost znaczenia dziedzictwa lokalnego;

o Cel operacyjny 14. Pozytywny wizerunek gminy GniewoszOw oraz wzmocnienie

tozsamosci lokalnej;

e Cel strategiczny 2. Poprawa jakosci zycia w gminie Gniewoszow, poprzez zaspokajanie
i kreowanie potrzeb swoich mieszkancow, z szansg na rozwoj i integracje, w tym budowe

spoteczenstwa obywatelskiego:
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o Cel operacyjny 21. Rozwinieta oferta edukacyjna oraz opiekuncza dla dzieci

i mtodziezy;,
o Celoperacyjny 2.2. Wysoka jakos¢ funkcjonowania ustug zdrowotnych i spotecznych:;
o Cel operacyjny 2.3. Aktywni oraz zintegrowani mieszkancy,

e Cel strategiczny 3. Rozbudowa infrastruktury, atrakcyjna przestrzen oraz czyste srodowisko

przyrodnicze najwazniejszymi uwarunkowaniamijakosci zycia mieszkancow:

o Cel operacyjny 3.1. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej oraz budowa spdjnego systemu

ciggow komunikacyjnych;

o Cel operacyjny 3.2. Dobre praktyki w zakresie tadu przestrzennego i estetyki migjsc

publicznych;
o Celoperacyjny 3.3. Spdjna i funkcjonalna infrastruktura;
o Cel operacyjny 3.4. Wysoka jakos¢ stanu srodowiska naturalnego;
o Cel operacyjny 3.5. Atrakcyjna i dostepna przestrzen.

Rozwiazania przyjete w planie ogdlnym gminy Gniewoszow wspierajg dazenie w kierunku wizji
rozwoju i misji gminy oraz uwzgledniajg uwarunkowania w obszarze poszczegdlnych celéw
strategicznych wymienionych powyzej. Wizja gminy jest koncepcja jej przysztego catoksztattu, ktéra
wiadze samorzadu terytorialnego chca urzeczywistnic w nadchodzacych latach. Brzmi ona
nastepujaco: Gmina Gniewoszow jako miejsce wysokiej jakosci zycia, wspoftworzone przez
przedsiebiorczych mieszkaricow. Nadrzednym celem rozwoju gminy, czyli jej misja jest: uczynienie
gminy Gniewoszow miejscem Zrownowazonego rozwoju i dobrobytu mieszkancow z perspektywaq
dla obecnych | przysztych pokolenn oraz stworzenie przestrzeni przyjaznej przedsiebiorcom
i turystom. Mobilizowanie mieszkaricow do angazowania sie w sprawy gminy i odczuwajgcych

wspotodpowiedzialnosc za swoje otoczenie.

Strategig rozwoju ponadlokalnego obejmujaca gmine Gniewoszow jest , Strategia Rozwoju Powiatu
Kozienickiego na lata 2021-2030" przyjeta uchwatg Nr XX/258/2020 Rady Miejskiej w Kozienicach
zdnia 30 czerwca 2020 r. Uchwalona Strategia okresla cele strategiczne oraz cele operacyjne
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej. W Strategii ujeto nastepujace cele

strategiczne:

e Celstrategiczny 1. Wysoki poziom swiadczonych ustug dla mieszkancow powiatu

kozienickiego;

e Celstrategiczny 2. Wysoka atrakcyjnosc¢ powiatu kozienickiego jako miejsca do zycia

i wypoczynku;

e Celstrategiczny 3. Wzrost konkurencyjnosci powiatu kozienickiego;
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o Cel strategiczny 4. Wzrost dostepnosci powiatu kozienickiego;

e Celstrategiczny 5. Utrzymanie wysokich walorow przyrodniczych obszaru powiatu

kozienickiego.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OKRESLONEJ W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGI ROZWOJU PONADLOKALNEGO

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono kluczowe ustalenia i cele strategii, w tym:

e rozwoj funkcji mieszkaniowe] w sposodb zrownowazony - nowe tereny zabudowy
jednorodzinnej planowane sa gtdwnie jako kontynuacja istniejgcych uktadéw osadniczych,
w ramach obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ), co przeciwdziata rozpraszaniu i chroni

wartosci krajobrazowe oraz rolnicze,

e uwzglednienie potrzeby rozwoju odnawialnych zrodet energii (OZE), w szczegdlnosci
instalacji fotowoltaicznych, na wybranych terenach stref otwartych (SO), na obszarach
niezainwestowanych znajdujacymi sie poza formami ochrony przyrody, co pozwali

zachowac réwnowage miedzy rozwojem energetycznym, a ochrona krajobrazu,

e Wwspieranie rozwoju turystyki i rekreacji w gminie poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO)

i stref zieleni i rekreacji (SN) na terenach o wysokich walorach krajobrazowych.

Przyjete w strategiach zatozenia maja charakter ogolny, ktory wskazuje rekomendacje w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej. W planie ogdélnym wyznaczono strefy
planistyczne, ktére sg zgodne z ich zatozeniami. Wyznaczenie stref planistycznych jest zgodne
z zatozeniami strategicznymi oraz umozliwia zarzadzanie przestrzenia gminy w sposob
zrownowazony, uwzgledniajacy obszary cenny przyrodniczo, przy jednoczesnym uwzglednieniu

potencjatu gospodarczego pozostate] czesci obszarow.

5.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOIEWODZTWA
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwata
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r.
poz. 13180).

Zgodnie z Planem polityka rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego jest ukierunkowana na
Zapewnienie trwatego i zrownowazonego rozwoju regionu, zachowanie spodjnosci spoteczno-
gospodarczej i terytorialnej, wzrost konkurencyjnosci gospodarki oraz tworzenie nowych miejsc

pracy.

Kierunki zagospodarowania wyznaczone w Planie sg zgodne z celami rozwojowymi wyznaczonymi
w Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku i obejmuja nastepujace obszary

dziatan i cele rozwojowe:
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przemyst i produkcja - rozwdj produkcji ukierunkowane] na eksport w przemysle
zaawansowanych i sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i przetwaorstwie
rolno-spozywczym;

gospodarka — wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarcze]

oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii;

przestrzen | transport — poprawa dostepnosci i spodjnosci terytorialnej regionu oraz

ksztattowanie tadu przestrzennego;

spoteczenstwo — poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego

do tworzenia nowoczesnej gospodarki;

Srodowisko i energetyka - zapewnienie gospodarce regionu zdywersyfikowanego

zaopatrzenia w energie przy zrownowazonym gospodarowaniu zasobami srodowiska;

kultura i dziedzictwo — wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz
walorow srodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci

zycia.

W zakresie ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i okoto turystycznej na terenie wojewodztwa
w Planie uwzglednia sie:

rozwoj stref rekreacji oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej;

rozwdj zagospodarowania turystycznego zbiornikow wodnych oraz rzek regionu wraz

z otoczeniem;
rozwoj ponadlokalnych przestrzeni turystycznych;

ksztattowanie zintegrowanej sieci tras i szlakdw turystycznych, w tym kulturowych, oraz

powigzanie ich z trasami i szlakami wojewoddztw sasiednich;

rozwoj infrastruktury towarzyszacej dla tras i szlakéw turystycznych oraz utworzenie

spdjnego systemu ich oznakowania;

zapewnienie wiasciwego poziomu dostepnosci komunikacyjnej do atrakcji turystycznych.

Cmina Gniewoszow jest czescia Wiejskiego obszaru funkcjonalnego wymagajacego wsparcia

proceséw rozwojowych, dla ktérego w Planie wyrdznia sie zasady zagospodarowania:

ksztattowanie rolnicze] przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas

bonitacyjnych I-lI;

poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwoj transportu publicznego, w tym
przywrécenie potfaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze
przebudowe/rozbudowe istniejacej sieci drogowej, w szczegdlnosci drog powiatowych

igminnych;
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e budowa i rozbudowa systemdw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna
sanitacja terendéw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych

oczyszczalni sciekow;

e poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.n. poprzez budowe, rozbudowe

i modernizacje sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i srednich napiec¢;

e tworzenie przestrzeni publicznych, bedacych miejscem koncentracji i aktywizacji

spotecznosci lokalnych;

e Objecie ochrona unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla

poszczegdlnych regiondw, w tym uktaddw ruralistycznych.

Gmina znajduje sie réowniez na terenie Strategicznego Obszaru Zywicielskiego (SOZ) garwolifisko-
kozienickiego, dla ktérego w zakresie zrownowazonego ksztattowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej w Planie uwzglednia sie dziatania:

e przeciwdziatanie nadmiernemu przeznaczaniu gruntdéw rolnych na inne cele poprzez
uwzglednianie w polityce przestrzennej uwarunkowan wynikajacych ze stanu Srodowiska,

w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

e ochrona przed presja urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych
elementow rolniczej przestrzeni produkcyjnej (w szczegdlnosci gruntow klas bonitacyjnych

-111);

e przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez poprawe struktury

obszarowej gospodarstw (m.in. scalanie gruntéw, zagospodarowanie poscaleniowe);

e zachowywanie funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci, takich jak utrzymywanie
tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo i trwatych

uzytkow zielonych dla ochrony bioréznorodnosci;

e upowszechnianie dziatann rolno-srodowiskowo-klimatycznych, zapewniajacych rozwdj
gospodarkirolnej zintegrowanej z ochrong zasobow i waloréw przyrodniczych, w tym rozwaj

rolnictwa ekologicznego;

e dziatania na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla rolnictwa, m.in. poprzez

budowe i renowacje infrastruktury nawadniajacej i odwadniajacej.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa umieszczane sg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Zgodnie z jego ustaleniami, na terenie gminy
Gniewoszow przewiduje sie realizacje rozbudowy watu lewego rzeki Wisty na odcinku Podmiescie
Swierze | w km 0+000-3+275w m. Regéw Stary oraz ubezpieczenie lewego brzegu rzeki Wisty w km

384-385 w miejscowosci Regdw Stary.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

W celu zapewnienia spdjnosci z ustaleniami planu wojewodztwa, plan ogdlny gminy Gniewoszow

uwzglednia te priorytety poprzez:

e wykluczenie lokalizacji stref gospodarczych (SP) o wysokiej intensywnosci na terenach

objetych formmami ochrony przyrody i w rejonach o wysokich walorach krajobrazowych;

e dostosowanie struktury stref planistycznych do charakteru srodowiskowego gminy, ze

szczegolnym uwzglednieniem obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty;

e Wwspieranie rozwoju turystyki i rekreacji w gminie poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO)
i stref zieleni i rekreacji (SN) na terenach o wysokich walorach krajobrazowych, przyktadowo

Park Dworski w Boguszowce czy Fort V Twierdzy Deblin we wsi Borek.

Plan ogdlny gminy Gniewoszow zostat sporzadzony w sposéb spdjny z polityka przestrzenna
wojewddztwa mazowieckiego, uwzgledniajac uwarunkowania lokalne oraz zadania rzadowe
i samorzadowe wskazane w planie wojewddztwa, z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju

oraz wspierania funkcji turystycznej gminy.

53 TERENY, OBSZARY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

531 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Gniewoszdw wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2024 r. [6]. Ich rozmieszczenie oraz opis przedstawiaja
ponizsze tabele oraz rysunek. Bardzo niewielka czes¢ obszaru Ostoja Kozienicka lezy w pdotnocno-

zachodnim kraricu gminy.

Tabela 1. Formy ochrony przyrody znajdujgce sie na obszarze gminy Gniewoszow

DATA
FORMA
KOD OCHRONY NAZWA USTANI\:SWIE oPIS

Powierzchnia na terenie gminy:
ok. 0,23 ha
Opis: Ostoja obejmuje jeden z
wiekszych kompleksow lesnych
w srodkowej Polsce-Puszcze

PL ZIPOP1393. . Koziehicka,.poJroZona Nna granicy
N2K PLBI4001 | ©P573T NI | oeio)a kozienicka | 2007-10-13 Matopolski | Mazowsza. Jest to
2B 2000 obszar rowniny Kozienickiej, Doliny
Srodkowej Wisty i Rdwniny
Radomskiej. Potozona w widtach
starych dolin Radomki
i Zagozdzonki. Puszcza pokrywa
lekko falista réwnine polodowcowa.

Lasy zajmuja potowe powierzchni
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KOD

FORMA
OCHRONY

NAZWA

DATA
USTANOWIE
NIA

OPIS

ostoi. W Puszczy Kozienickiej
zachowato sie wiele drzewostanow
o charakterze zblizonym do
naturalnego. Dominuja siedliska
borowe, jedynie w dolinach
zachowalty sie tegi. W miejscach
bardziej zyznych lub podmoktych
wystepuja lasy mieszane, olsy, tegi
i grady. Obecnie wystepuja
drzewostany sosnowe z udziatem
jodty. We florze jest wiele rzadkich
gatunkow w skali kraju, typowe dla
lasdw naturalnych: zimoziét
potnocny, lilia ztotogtdw, czosnek
niedzwiedzi. Przestrzenie poza
lasami zajmuja grunty rolne, pola
uprawne, mniejszy jest udziat tak.
W Puszczy stwierdzono
wystepowanie co najmniej 29
gatunkow ptakdéw wymienionych
w Zataczniku | Dyrektywy Ptasie].
7 gatunkoéw zostato wymienionych
w Polskiej czerwonej ksiedze
zwierzat jako ptaki zagrozone.

PLZIPOP.1393.
N2K.PLB14000
4B

obszar natura
2000

Dolina Srodkowej

Wisty

2004-11-05

Powierzchnia na terenie gminy:
ok. 643,46 ha
Opis: Ostoja obejmuje odcinek
rzeki pomiedzy Deblinem
a Ptockiem. Wista zachowata tu
wyjatkowo naturalny charakter
rzeki roztokowej. Na odcinku tym
Wista tworzy liczne wyspy,
starorzecza i boczne kanaty.
Wielkie piaszczyste tachy sg
siedliskiem wielu gatunkow mew,
rybitw i sieweczek. Gtownym celem
powoftania ostoi jest wystepujaca tu
cenna z europejskiego punktu
widzenia awifauna. W Dolinie
Srodkowej Wisty gniazduje okoto
50 gatunkow ptakow wodno-
btotnych. Wystepuja tu co najmniej
23 gatunki ptakow wazne w skali
europejskiej. Sposréd nich legi
odbywajag tu m.in. mewa
czarnogtowa i mewa mata oraz
cztery gatunki rybitw m.in. rybitwa
biatoczelna i rzeczna. Wystepuje tu
rowniez 9 gatunkoéw wpisanych do
Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat
m.in. ostrygojad, podgorzatka i
podroézniczek. W okresie zimy
wystepuja tu duze koncentracje
gagota i bielczka. Obszar ma
bardzo duze znaczenie jako szlak
wedrowkowy dla ptakow
migrujacych. Sposrod roslin
cennych w skali Europy rosnie tu
lipiennik Loesela.
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Rysunek 2. Formy ochrony przyrody na obszarze gminy Gniewoszow (Zrodfo: opracowanie witasne)
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Zgodnie z przedstawionymi danymi, na terenie gminy wystepuja 2 obszary chronione Natura 2000.
W celu zapewnienia realizacji celow ochrony przyrody plan ogdlny gminy Gniewoszéow uwzglednia

wystepowanie form ochrony przyrody poprzez odpowiednie wyznaczenie stref planistycznych.

27



PLAN OGOLNY GMINY GNIEWOSZOW — UZASADNIENIE

Dla obszarow objetych formami ochrony przyrody:

e wprowadzono strefe otwarta (SO), ktéra w profilu dodatkowym zawiera tylko tereny zieleni

urzadzonej;

e nie wyznaczono strefy gospodarczej (SP) ani ustugowej (SU) na terenach o szczegdlnych

wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych;

e ograniczono mozliwos¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowe] — obszary te nie zostaty objete
nowymi strefami z zabudowa, a dla terendw juz zainwestowanych nie wyznaczono obszaru

uzupetnienia zabudowy.

Uwzglednienie form ochrony przyrody w planie ogdlnym zostato zatem przeprowadzone w sposob
kompleksowy i spdjny z zasada zrownowazonego rozwoju, tadu przestrzennego oraz celami
ochrony Srodowiska. Dziatania te miaty na celu zapewnienie trwatosci funkcji przyrodniczych
i krajobrazowych na terenach objetych ochrong oraz ograniczenie presji inwestycyjnej na

najcenniejsze przyrodniczo fragmenty przestrzeni gminy.

532 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7] obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig to:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 %;
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %;

c) obszary miedzy linia brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,

o ktérych mowa w art. 224, stanowiace dziatki ewidencyjne;
d) pastechniczny.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Gniewoszow wystepuja w rejonie

rzeki Wisty, stanowiacej czesciowo wschodnig granice gminy.
Na terenie gminy wystepuja:
e Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

o obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi Q= 1%, raz na 100 lat;

o obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q=10%, raz na 10 lat.

e wat przeciwpowodziowy.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty uwzglednione poprzez:

e wprowadzenie dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig strefy otwarte] (SO)

z zakazem zabudowy, z wyjatkiem juz istniejacej zabudowy;

e ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obszary te nie zostaty objete nowymi strefami z zabudowa, a dla
terendw juz zainwestowanych ograniczono mozliwos¢ rozbudowy poprzez niewyznaczanie

obszardow uzupetnienia zabudowy (OUZ);

e oOgraniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowe] w olbszarach w odlegtosci
mnigjszej niz 50 metrow od stopy watu — obszary te nie zostaty objete nowymi strefami
zzabudowag, a dla terendw juz zainwestowanych ograniczono mozliwosc rozbudowy

poprzez niewyznaczanie obszardow uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Zapisy planu ogdlnego gminy Gniewoszow uwzgledniaja ograniczenia wynikajace z wystepowania
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ustalenia planu ogoélnego wykluczaja realizacje

nowej zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
533 Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl § 2 ust. 3 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji
urzgdzeni melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow | ustalania obszaru, na ktory
urzgdzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny wptyw [8], obszar zmeliorowanych gruntow
stanowi suma powierzchni uzytkow rolnych, na ktére urzadzenia melioracji wodnych wywieraja

korzystny wptyw.

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne [7] melioracje wodne obejmuja
regulacje stosunkdéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej

uprawy.

Melioracje wodne polegajga na regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Czesc¢ terendw gminy Gniewoszow stanowig grunty
zmeliorowane o tacznej powierzchni ok. 217,77 ha. Grunty te zlokalizowane sg gtownie w pétnocnej

i potudniowej czesci gminy.
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Rysunek 4 Obszary gruntow zmeliorowanych na obszarze gminy Gniewoszow (Zrodto:
opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszary gruntow zmeliorowanych zostaty uwzglednione poprzez:

e wyznaczenie stref otwartych (SO), w ktérych profil funkcjonalny podstawowy obejmuje
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, co pozwala zachowac funkcje produkcji rolnej oraz

utrzymac efekty dziatania systemow melioracyjnych;
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e wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ) gtownie na obszarach, gdzie wystepuje juz

istniejaca zabudowa.

Taki sposdb zagospodarowania gruntow zmeliorowanych w planie ogoélnym jest zgodny z zasada
ochrony zasobow produkcji rolnej i przyczynia sie do zachowania wartosci uzytkowych tych terendow

oraz efektywnosci istniejacych urzadzen melioracyjnych.

534 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te

ruchy

Zgodnie z art. 3 pkt 32a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska [9], przez
ruchy masowe ziemi rozumie sie powstajace naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka

osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Zgodnie z danymi PIG-PIB, zamieszczonymi w bazie danych System Ostony Przeciwosuwiskowe]
(SOPQ), na terenie gminy Gniewoszow nie zidentyfikowano terendw zagrozony ruchami masowymi
ziemi.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW ZAGROZONYCH RUCHAMI MASOWYMI| ZIEMI

Na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — PIB, w tym map i analiz Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPQO), stwierdza sig, ze na obszarze gminy Gniewoszow nie wystepuja
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ani aktywne osuwiska. W zwiagzku z tym, nie wykazano
potrzeby wyznaczania obszarow szczegdlnego zagrozenia w zakresie ruchdw masowych w planie

ogolnym.
535 Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z art. 133 ust. 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7], w celu zapewnienia
nalezytej jakosci wody oraz ochrony zasobdw wodnych ustanawia sie strefe ochronna ujecia wodly.
Strefa ta moze obejmowac: wylacznie teren ochrony bezposredniej lub teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej. Tereny ochrony bezposredniej ustanawia sie
obowigzkowo dla kazdego ujecia wody, z wytgczeniem ujec stuzacych do zwyktego korzystania

Z wod, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 ustawy [7].

Na terenie gminy Gniewoszow uUsytuowane sa cztery ujecia wody. Woda pobierana jest

Z nastepujacych uje¢ wody:
e Olekséw (pobdr 257 544 m3/rok);
e Gniewoszow (pobdr 350 400 m3/rok);

e Zdunkow (pobdr 350 400 m3/rok);
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e Sarndéw (pobdr 25110 m3/rok).

Dla uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w Oleksowie, Gniewoszowie oraz Zdunkowie

ustanowiono strefy ochronne obejmujace wytacznie tereny ochrony bezposredniej?.
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Rysunek 5. Lokalizacja stref ochrony ujec¢ wody na obszarze gminy Gniewoszow
(Zrodto: opracowanie witasne)

2 Dane udostepnione przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA STREF OCHRONNYCH UJEC WODY

Strefy ochronne uje¢ wod zostaty uwzglednione w planie ogélnym poprzez:

e wyznaczenie na ich obszarze strefy infrastrukturalne] (Sl) oraz strefy otwartej (SO), co
zapewnia ochrone funkcjonujacych urzadzen i terendw uje¢ wod przed zabudowa

i dziatalnoscia mogaca powodowac zanieczyszczenie.

Uwzglednienie stref ochronnych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej planu ogoélnego wspiera
realizacje celow polityki wodnej oraz chroni zasoby wod podziemnych bedacych podstawowym

zrodtem zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode pitna.
536 Obszary ochronne zbiornikéw waod srédlgdowych

Zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7], w celu ochrony zasobow wodnych
oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wod moga by¢ ustanawiane obszary ochronne zbiornikow
wod srodlgdowych, w tym réwniez gtownych zbiornikow wod podziemnych (CZWP). Obszary te
moga obejmowac zakazy, nakazy lub ograniczenia w zakresie korzystania z wod i uzytkowania

gruntow.

Teren gminy Gniewoszdw potozony jest w granicach dwdch gtdwnych zbiornikdw wdd
podziemnych: GZWP nr 405 — Niecka radomska oraz GZWP nr 222 - Dolina srodkowej Wisty

(Warszawa - Putawy), nachodzacych na siebie w pdtnocnej czesci gminy.

Teren gminy Gniewoszow znajduje sie poza zasiegiem obszarow ochronnych zbiornikow wod

Srodladowych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW OCHRONNYCH ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Z uwagi na fakt, ze caty obszar gminy Gniewoszow znajduje sie w granicach dwoch gtownych
zbiornikow wod podziemnych (GZWP), ustalenia planu ogdélnego zostaty sformutowane w sposéb
zapewniajacy racjonalne gospodarowanie przestrzenia przy jednoczesnej ochronie zasobdw

wodnych. W szczegodlnosci uwzgledniono:

e ukierunkowanie rozwoju zabudowy na obszary juz zainwestowane oraz przylegte, co
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i ogranicza presje inwestycyjng na obszary cenne

hydrologicznie;

e wyznaczenie stref otwartych (SO) obejmujacych rozlegte kompleksy pdl i uzytkdw zielonych
— zachowujacych retencje wodna i umozliwiajacych infiltracje opaddw do warstw

wodonosnych.

Mimo braku mozliwosci ograniczenia rozwoju w granicach GZWP (z uwagi na ich petne pokrycie

z terytorium gminy), plan ogolny wprowadza mechanizmy planistyczne sprzyjajace realizacji celow
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ochrony zasobow wodnych, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju i polityki sSrodowiskowe]

panstwa.

Ze wzgledu na fakt, ze teren gminy Gniewoszow znajduje sie poza zasiegiem obszaréw ochronnych

zbiornikow wod srodlagdowych, nie ma potrzeby wyznaczania stref ochronnych.

537 Tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 5115 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [10],

przez

e Obszar gorniczy rozumie sie przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony
do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,
podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz

prowadzenia robdt gérniczych niezbednych do wykonywania koncesji;

e teren godrniczy rozumie sie przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot

gorniczych zaktadu gdrniczego.

Obecnie na terenie gminy zlokalizowane sa dwa tereny goérnicze i dwa obszary goérnicze,

scharakteryzowane w ponizszej tabeli.

Tabela 2. Rejestr terendw godrniczych (TG) i obszaréw goérniczych (OG) na terenie gminy
GCniewoszow?

Nazwa OG Nr Decyzja kqncesyma D.ata, . Rodzaj | Powierzchn | Powierzchni
i TG W rejestrze | UStanawiajaca OG | waznosci kopalin ia OG [m?] aTG [m?]
) iTG konces;ji paliny
RLS.6522.22025
Olekséw | 10-7/16/1691 wydana przez 3122045 | Piask 19998 19998
staroste powiatu I ZWIry
kozienickiego
RLS.6522.4.2018
VWelka 10-7/13/1349 wydana przez 2022028 | DAk 15 650 17 940
Bachanska staroste powiatu i zwiry
kozienickiego

Filar ochronny to przestrzen ustanawiana w ztozu dla zabezpieczenia obiektéw na powierzchni
terenu przed nadmiernymiskutkamiwybierania ztoza. Przebieg granic filaréw ochronnych, zgodnie
z zapisem Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowych
wymagan dotyczgcych projektow zagospodarowania ztoz [18], zawiera projekt zagospodarowania
danego ztoza (pzz), przyjmowany przez organy koncesyjne. Nie ma informacji na temat

wyznaczonych filarach ochronnych na terenie gminy Gniewoszow.

3 Na podstawie bazy MIDAS (dostep: 18.09.2025 r.)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW GORNICZYCH | OBSZAROW GORNICZYCH WRAZ
Z FILARAMI OCHRONNYMI

Z uwagi na wystepowanie terendw gorniczych i obszarow gorniczych na terenie gminy w planie

0golnym zostaty one uwzglednione poprzez:

e wyznaczenie strefy gornictwa (SG) na obszarach obejmujacych tereny gornicze i obszary
gornicze, co skutkuje dostosowaniem przeznaczenia tych terendw do potrzeb ochrony

i eksploatacji kopalin, zgodnie z zasada racjonalnego gospodarowania zasobami,

e niedopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach terenéw goérniczych oraz obszarow
gorniczych w celu unikniecia ewentualnych szkodliwych wplywow na przestrzen, ktdre s3

skutkiem prowadzenia robdt gérniczych.

Podczas sporzadzania planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania przestrzenne zwigzane
Z wystepowaniem terendw gorniczych i obszardw goérniczych. Ustalajac przeznaczenie terendw
oraz profil funkcjonalny stref planistycznych, uwzgledniono ograniczenia wynikajgce z eksploatacji

goérniczej.

538 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemmnego sktadowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne | gornicze [10],
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji podlegajg ochronie w procesie planowania
i zagospodarowania przestrzennego w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub

wykorzystania.
Na terenie gminy Gniewoszéw znajduje sie pie¢ udokumentowanych ztéz surowcoéw mineralnych
piaskow i zZwirdw.

Tabela 3. Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin wystepujacych na terenie gminy Gniewoszow

Rodzaj Zasoby Zasob
Lp. Nazwa ztoza 3l Jednostka | Stan | geologiczne Y Wydobycie
kopaliny ) przemystowe
bilansowe
1. Boguszéwka Piaski i zwiry tys. t T 83 - -
2. Oleksow Piaski i zwiry tys. t R 172 - -
3. Oleksow | Piaski i zwiry tys. t b.d. b.d. b.d. b.d.
4, Sarndéw Piaski i zwiry tys. t R 552 - -
Woalka L
5. Bachariska Piaski i zwiry tys. t E 104 - 8
E — ztoze zagospodarowane
R — ztoze o zasobach rozpoznanych szczegdtowo
T — ztoze eksploatowane okresowo
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opracowanie wtasne)

W granicach gminy Gniewoszow nie wystepuja:
¢ udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

e podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UDOKUMENTOWANYCH Zt OZ KOPALIN, KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNYCH BEZZBIORNIKOWYCH
MAGAZYNOW SUBSTANCII

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

e wyznaczenie strefy gornictwa (SG) na terenach obejmujacych udokumentowane ztoza, co
skutkuje dostosowaniem przeznaczenia tych terendw do potrzeb ochrony i eksploatacii

kopalin, zgodnie z zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami,

e niedopuszczenie lokalizacji zabudowy i funkcji kolidujacych z potencjalna eksploatacja na

terenach ztéz oraz ich bezposredniego otoczenia.

Brak wystepowania kompleksow podziemnego sktadowania CO, i podziemnych magazynow
substancji sprawito, ze nie zachodzita potrzeba wprowadzenia dodatkowych ustalen planistycznych

w tym zakresie.
539 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z art. 2 pkt 31 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

| obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [11], przez:

e uzdrowisko rozumie sie obszar, na terenie ktérego prowadzone jest lecznictwo
uzdrowiskowe, wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujacych sie na jego obszarze
naturalnych surowcow leczniczych, spetniajacy tacznie okreslone warunki, o ktérych mowa

w art. 34 ust. 1 ustawy [11], ktdéremu zostat nadany status uzdrowiska;

e oObszar ochrony uzdrowiskowej rozumie sie obszar spetniajacy warunki, o ktérych mowa
wart. 34 ust. 1 pkt 1, 2, 4 i 5 ustawy [11], ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony

uzdrowiskowe;.

Obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowej sg wyznaczane w celu ochrony naturalnych
surowcow leczniczych i wiasciwego prowadzenia dziatalnosci uzdrowiskowej, a ich status okreslany

jest na podstawie rozporzadzen Rady Ministrow.

Na terenie gminy Gniewoszow nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowej.

"""""" SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW UZDROWISK ORAZ OBSZAROW OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

Z uwagi na brak obszarow uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej, w projekcie planu ogdlnego nie
wystapita potrzeba uwzgledniania szczegdlnych ograniczen | ustalen zwigzanych z ich

funkcjonowaniem.
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5310 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej

Zgodnie z art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami [12], ochrone zabytkoéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen
plandw ogdlnych gmin, w szczegdlnosci poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania. Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy [12], okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy,
uwzglednia sie w szczegolnosci ochrone zabytkdw nieruchomych objetych formami ochrony,
o ktéorych mowa w art. 7 ustawy [12], wraz z ich otoczeniem oraz ujetych w wojewodzkiej lub gminne;j
ewidencji zabytkéw. Zgodnie z art. 19 ust. 2 ustawy [12], w przypadku gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen

planu ogdlnego.

Zgodnie z danymi ujetymi w Gminnym Programie Opieki Nad Zabytkami Gminy Gniewoszdw na
lata 2023-2026, ktory przyjeto uchwatg nr XLIX/292/23 Rady Gminy w Gniewoszowie z dnia
16 czerwca 2023 r. oraz informacjami przekazanymi przez Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Cminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Gniewoszow ujetych jest 141 kart
adresowych zabytkow, w tym: 58 kart dla zabytkéw nieruchomych stanowigcych obiekty
architektury oraz parki i 83 karty stanowisk archeologicznych. Do rejestru zabytkow wpisanych jest

6 zabytkow nieruchomych, w tym 2 parki, 1 fort i 3 zabytki architektury i budownictwa.

Petny wykaz tych obiektow wraz z lokalizacja, data powstania oraz forma ochrony zostat zawarty
w ponizszych tabelach oraz zobrazowany na rysunku.
Tabela 4. Wykaz obiektéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow gminy

Cniewoszow (z uwzglednieniem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow ujetych
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow)

Lp. Miejscowoséé Obiekt

1. Boguszowka Dwor murowany, XIX w.

2. Boguszéwka Krzyz na cokole, 1847 r.

3 Boguszéwka Park dworski, XIX w.

4. Borek Fort V Twierdzy Deblin, 1879 r.

5. Gniewoszow Dom drewniany (Lubelska 14), lata 30-te XX w.
6. Gniewoszow Dom drewniany (Lubelska 20), | cw. XX w.

7. Gniewoszow Dom drewniany (Rynek 13), | ¢w. XX w.

8. Gniewoszow Dom drewniany (Rynek 35), | ¢w. XX w.

9. Gniewoszéw Dom drewniany (Rynek 43), | éw. XX w.

10. Gniewoszow Dom drewniany (Rynek 8), lata 30-te XX w.
. Gniewoszow Dom murowano-drewniany (Rynek 39), | ¢w. XX w.
12. Gniewoszow Dom murowany (Kozienicka 12), 1935 r.

13. Gniewoszow Dom murowany (Lubelska 17), | cw. XX w.
14. Gniewoszéw Dom murowany (Lubelska 23), | ¢w. XX w.
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Lp. Miejscowosé Obiekt

15. Gniewoszéw Dom murowany (Lubelska 7), lata 30-te XX w.
6. Gniewoszow Dom murowany (Lubelska 8), lata 30-te XX w.
17. Gniewoszéw Dom murowany (Oleksowska 10), | pot. XX w.
18. Gniewoszow Dom murowany (Rynek1),1935r.

19. Gniewoszow Dom murowany (Rynek 17), I éw. XX w.

20. Gniewoszow Dom murowany (Rynek18), | éw. XX w.

21. Gniewoszow Dom murowany (Rynek 41), | pot. XX w.

22. Gniewoszow Dom murowany (Rynek 7), lata 30-te XX w.
23. Gniewoszow Dom (Rynek 25-26), XVIll w.

24. Gniewoszow Dom, sktad sklepu zelaznego (Rynek 24), XVIll w.
25. Gniewoszow Dom (Rynek 23-22), XVIll w.

26. Gniewoszéw Dom murowany (Zielona 4), | éw. XX w.

27. Gniewoszow Kapliczka przydrozna, 1901 r.

28. Gniewoszow Cmentarz zydowski, XIX w.

29. Gniewoszow Cmentarz zydowski, kon. XVIII- pocz. XIX w.
30. Gniewoszow Krzyz na cokole, 1869 r.

31. GCniewoszow Krzyz na cokole, 1912 r.

32. Gniewoszow Mtyn murowany, | éw. XX w.

33, Gniewoszéw Uktad urbanistyczny, XVII - | éw. XX w.

34. Oleksow Brama cmentarna, | pot XX w.

35. Oleksow Cmentarz rzymsko-katolicki, pot. XIX w.

36. Olekséw Dzwonnica przykoscielna, XIX w.

37. Oleksow Kapliczka filarowa, XIX/XX w.

38. Oleksow Kapliczka murowana, 1946 r.

39. Oleksow Ogrodzenie koscielne i cmentarz przykoscielny
40. Olekséw Kosciét parafialny p.w. Sw. Stanistawa Bpa, XVII w.
41. Oleksow Krzyz na cokole, 1910 r.

42. Oleksow Stanowisko archeologiczne nr 1 - grodzisko stozkowate
43. Regdw Nowy Dawny cmentarz przykoscielny, XVIII w.

44, Regdw Nowy Kapliczka przydrozna, | pot. XX w.

45, Regow Stary Kapliczka przydrozna, 1942 r.

46. Regow Stary Kapliczka przydrozna, | ¢w. XX w.

47. Regdw Stary Park podworski, XIX w.

48. Stawczyn Dom drewniany, | ¢w. XX w.

49, Stawczyn Dom drewniany, | ¢w. XX w.

50. Stawczyn Krzyz przydrozny, 1909 r.

51 Wysokie Koto Cmentarz rzymsko-katolicki, pocz. XX w.

52. Wysokie Koto Figura Chrystusa z krzyzem na postumencie XIX w.
53. Wysokie Koto Figura Matki Bozej na postumencie, XIX w.
54. Wysokie Koto Figura Jana Nepomucena, XVl w.

55. Wysokie Koto Kaplica przykoscielna, XIX w.

56. Wysokie Koto Klasztor - ob. plebania, XVIl w.

57 Wysokie Kofo Kosciét p.w. N.M.P Krélowej Rézarica Swietego, Krzyza Sw., 1637,

1694, 1910
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Lp. Miejscowosé Obiekt
58 Wysokie Koto Krzyz kamienny (nagrobkowy), XIX w.
59. Wysokie Koto Krzyz przydrozny, 1934 r.
60. Wysokie Koto Mur ceglany koscielno-klasztorny, XVII w.
6l. Zalesie Dom drewniany, | ¢w. XX w.
62. Zalesie Dom drewniany, | ¢w. XX w.
63. Zalesie Krzyz przydrozny, kamienny 1898 r.
Obiekty oznaczone kolorem szarym to obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Obiekty oznaczone pogrubionq kursywq to obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Tabela 5. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na obszarze gminy Gniewoszow

Lp. Miejscowosé Nr AZP N:ﬁf;jgc?c\)/\\:\i/iéiivv N S?QSOZ\;VES na
1. Boguszdéwka 73-74 1 29
2. Boguszdéwka 73-74 2 30
3. Borek 72-74 1 3
4. Borek 72-74 3 3
5. Gniewoszow 72-74 1 4
o. Gniewoszow 73-74 1 4
7. Gniewoszow 73-74 2 7
8. Gniewoszow 73-74 3 8
9. Gniewoszow 73-74 4 9

10. Gniewoszow 73-74 5 10
. Gniewoszow 73-74 6 1l
12. Gniewoszow 73-74 7 12
13. Gniewoszow 73-74 8 13

14. Gniewoszow 73-74 9 14
15. Gniewoszow 73-74 10 21
le. Kociotek 73-73 1 7*
17. Kociotek 73-73 1 3

18. Kociotek 73-73 2 8*
19. Kociotek 73-73 2 4

20. Kolonia Markowola 73-74 1 28
21. Kolonia Zwola 73-74 1 26

22. Miescisko 73-73 1 4*

23. Miescisko 73-73 1 2

24. Miescisko 73-73 2 5*

25. Miescisko 73-73 3 6*

26. Nowe Pole 73-74 1 20

27. Nowy Marianow 73-74 1 27

28. Oleksow 72-74 1

29. Oleksow 72-74 2

30. Oleksow 72-74 3
3. Oleksow 72-74 4 10

32. Oleksow 72-74 5 1l
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Nr stanowiska w

Nr stanowiska na

Lp. Miejscowos¢ NrAZP miejscowosci obszarze
33, Oleksow 72-74 6 12
34. Oleksow 72-74 7 13
35, Oleksow 72-74 8 14
36. Oleksow 72-74 9 15
37. Oleksow 72-74 10 16
38. Oleksow 72-74 n 17
39. Oleksow 72-74 12 18
40. Oleksow 72-74 13 19
41. Powisle 73-74 1 23
42. Powisle 73-74 2 24
43, Regow Nowy 73-74 1 5
44, Regdéw Nowy 73-74 2 22
45, Regow Stary 72-74 1 6
46. Regéw Stary 72-74 2 26
47. Sarnow 73-73 1 T
48. Sarndw 73-73 1 6
49. Sarnow 73-73 2 14
50. Sarndw 73-73 3 3*
51 Sarndw - Stara Wies 73-73 2 2*
52. Sarnow - Tartak 73-73 1 7
53. Stawczyn 72-73 1 8
54. Stawczyn 72-73 2 9
55. Stawczyn 72-74 5 7
56. Stawczyn 72-74 6 8
57. Stawczyn 72-74 7 9
58. Stawczyn 72-74 8 20
59. Stawczyn 72-74 9 21
60. Stawczyn 72-74 10 22
ol. Stawczyn 72-74 N 23
62. Stawczyn 72-74 12 24
63. Wolka Bachanska 72-73 1 14
64. Wolka Bachanska 72-73 2 15
65. Wysokie Koto 73-74 1

606. Wysokie Koto 73-74 2

67. Wysokie Koto 73-74 3

68. Wysokie Koto 73-74 4

69. Zdunkow 73-74 1 15
70. Zdunkow 73-74 2 16
7. Zdunkow 73-74 3 17
72. Zdunkow 73-74 4 18
73. Zdunkow 73-74 5 19
74. Zdunkow 73-74 6 25
75. Zwola Stara 73-73 1 9
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Lp. Miejscowose Nr AZP N:rwsf:jgcog\\;\i/sokéiiw N stoagsoz\;vriilga na
76. Zwola Stara 73-73 2 10

77. Zwola Stara 73-73 3 il

78. Zwola Stara 73-73 4 12

79. Zwola Stara 74-73 5 1

80. Zwola Stara 74-74 6 25

81. Zygmuntow 73-73 1 13*

82. Zygmuntow 73-73 2 14*

83. Zygmuntow 73-73 3 15*

Obiekty oznaczone (*) to obiekty o przyblizonej lokalizacji

N s
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\ OLEKSQX_V) B .@ -
o ~
" v " ‘ROWNOW" PODMIESCIE )
KOCIOLEK
% oy % /
Ml}Sc-Sxo ) CC’)KIE _
SARNOW : ® _
@y
s ;;c,uszéwm
\
>3 Koo
4 MARIANOW I
“' ) . ‘
G ZWOLA
{ MARKOWOLA /
e
Legenda ~ . t.
| | Granice gminy " , .
I:] Granice obrebdéw »

° Obiekty ujete w ewidencji zabytkdw - Stanowiska archeologiczne

) ) . , Stanowiska archeologiczne
. Obszary ujete w ewidencji zabytkow o przyblizonej lokalizacji

Rysunek 8. Lokalizacja obiektow nieruchomych wpisanych do gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow oraz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Gniewoszow (zrodto: opracowanie
witasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZABYTKOW OBIETYCH USTAWOWYMI FORMAMI OCHRONY LUB
UJETYCH W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Uwzglednienie zabytkow nieruchomych i dobr kultury wspdtczesnej w planie ogdlnym gminy
Gniewoszow nastapito poprzez:

e |okowanie obiektow zabytkowych w ramach odpowiednich stref planistycznych,
dostosowujac funkcje do charakteru obiektow chronionych — np. poprzez dopuszczenie
ustug w zespotach dworskich, co umozliwi realizacje ustug publicznych m.in. ustug kultury,

turystyki;

e przeznaczenie zabytkowych parkéw jako stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref otwartych

(SO), zapewniajacych ochrone krajobrazu kulturowego;

e wprowadzenie ograniczen w zakresie wysokosci zabudowy i intensywnosci uzytkowania

terendw w bezposrednim sasiedztwie obiektéw chronionych;
e brakwprowadzania nowych inwestycji kolidujgcych z zachowanymi uktadami historycznymi
oraz wartosciowymi obiektami architektury.

5311 Obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw
zagtady [13], ochrona Pomnikoéw Zagtady stanowi zadanie z zakresu administracji rzadowej i zostata
uznana za cel publiczny. Ustawa [13] okresla zasady ochrony terendw bytych hitlerowskich obozdow
zagtady, poprzez tworzenie ich stref ochronnych oraz wprowadzanie na ich obszarze szczegdlnych

zasad:
e odbywania zgromadzen;
e prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;
e realizacji obiektow i urzadzen budowlanych;
e Wywitaszczania nieruchomaosci.

Celem tych regulacji jest zapewnienie trwatosci, czytelnosci i godnego upamietnienia miejsc

ludobodjstwa oraz ich otoczenia jako miejsc pamieci narodowe;.

Na obszarze gminy Gniewoszow nie wystepuja tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow

zagtady [13], ani zwigzane z nimi strefy ochronne.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W zwiazku z brakiem terendw objetych zakresem przedmiotowym ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady [13], w planie ogdlnym gminy nie
wystapita potrzeba uwzglednienia ograniczen planistycznych wynikajacych z ochrony Pomnikow

Zagtady.
5312 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne | kartograficzne [14], przez
teren zamkniety rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikow urzedow

centralnych.

Na terenie gminy Gniewoszdw nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne w rozumieniu
wyzej wymienionej ustawy [14] a takze inne urzadzenia infrastruktury technicznej resortu obrony

narodowej.

Na obszarze gminy Gniewoszow wyznaczono natomiast tereny zamkniete zwigzane z infrastruktura
kolejowa, na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenow zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe. Tereny te zlokalizowane s3
w centralnej czesci gminy i ciagna sie na jej catej szerokosci — od granicy zachodniej po wschodnia.
Tereny te obejmuja dziatki ewidencyjne zlokalizowane w obrebach: Markowola, Regéw Nowy,
Sarnéw, Waolka Bachanska, Wysokie Koto i Zdunkdw i zostaty wskazane w ponizszej tabeli, jak

rowniez oznaczone na rysunku.

Tabela 6. Wykaz dziatek na ktorych, wystepuja tereny zamkniete zwigzane z infrastruktura kolejowa*

Lp. Gmina Obreb dzli\lar’fki Pow. dziatki [ha] ID dziakki

1. Gniewoszow 0006 Markowola 585/5 0,3107 140703_2.0006.585/5
2. Gniewoszdow 0006 Markowola 600/5 11912 140703_2.0006.600/5
3. Gniewoszow 0011 Regdw Nowy 144 0,3600 140703_2.0011.144
4. Gniewoszow 0013 Sarnéw 204 7,8600 140703_2.0013.204
5. Gniewoszow 0015 Wolka Bachanska 142 21600 140703_2.0015.142
0. Gniewoszdow 0015 Wodlka Bachanska 532 2,5900 140703_2.0015.532
7. GCniewoszow 0016 Wysokie Koto 226 0,4800 140703_2.0016.226
8. Gniewoszow 0016 Wysokie Koto 227/3 2,9932 140703_2.0016.227/3
9. Gniewoszow 0016 Wysokie Koto 366/2 22467 140703_2.0016.366/2

4 Zatacznik nr 7 do Decyzji nr 4 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe
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10. Gniewoszow 0016 Wysokie Koto 366/3 06,2564 140703_2.0016.366/3
. Gniewoszdow 0016 Wysokie Koto 367 0,2500 140703_2.0016.367
12. Gniewoszow 0018 Zdunkow 139 1,4200 140703_2.0018.139
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Rysunek 9. Lokalizacja terendw zamknietych przez ktore przebiegajq linie kolejowe na obszarze
gminy Gniewoszow (Zrodfo: opracowanie wtasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete kolejowe zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez:

e wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), ktéra w podstawowym profilu funkcjonalnym
zawieraja teren komunikacji kolejowej i szynowej (za wyjatkiem czesci dziatki 227/3 obreb
Wysokie Koto oraz dziatki 227/1 obreb Wysokie Koto, ktérych przeznaczenie zostato
wyznaczone na podstawie wniosku Polskich Kolei Panstwowych jako strefa ustugowa (SU)

oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ));

e niedopuszczenie innych form zagospodarowania, ktore mogtyby kolidowac z funkcja

infrastrukturalna lub naruszac przepisy zwigzane z ochrona terendw zamknietych.

Na terenie gminy nie wystepujg natomiast tereny zamkniete w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne [14], zwigzane z obronnoscia lub bezpieczenstwem panstwa,

w zwigzku z czym nie byto koniecznosci uwzgledniania ich w ustaleniach planu ogdélnego.
5313 Obszary ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z art. 135 ustawy Prawo ochrony srodowiska [9], obszary ograniczonego uzytkowania
tworzy sie w przypadku, gdy pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza
terenem zaktadu lub innego obiektu. Obszar ograniczonego uzytkowania moze zostac ustanowiony
m.in. dla oczyszczalni sciekdéw, sktadowisk odpadow, tras komunikacyjnych, lotnisk, linii i stacji

elektroenergetycznych, obiektdw sieci gazowej oraz instalacji radiowych.

Tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nastepuje w formie uchwaty sejmiku wojewoddztwa
lub rady powiatu — w zaleznosci od charakteru obiektu — i musi by¢ poprzedzone analiza
porealizacyjna, przegladem ekologicznym albo ocena oddziatywania na srodowisko. W granicach
takiego obszaru moga by¢ wprowadzone ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu,

wymagania techniczne dotyczace budynkdw oraz ograniczenia sposobu uzytkowania terenu.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska [9], okreslajac ustalenia planu
ogdélnego gminy, uwzglednia sie w szczegdlnosci utworzenia obszardw ograniczonego

uzytkowania.

Na terenie gminy GniewoszOw nie zostaty ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania na
podstawie przepiséw art. 135 ustawy Prawo ochrony srodowiska [9]. Brak jest rowniez postepowan
administracyjnych lub analiz porealizacyjnych, ktdére wskazywatyby na koniecznos¢ ich

wyznaczenia.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W zwigzku z brakiem obszaréw ograniczonego uzytkowania, w planie ogoélnym nie wystapita
potrzeba uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z ich

istnienia.
5314 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacgji, rekultywacji lub remediacji

Zgodnie z art. 4 pkt 18 ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych [15],
rekultywacja to nadanie lub przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie
wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkdw wodnych, odtworzenie gleb,

umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 31b ustawy Prawo ochrony srodowiska [9], przez remediacje rozumie sie
poddanie gleby, ziemi i woéd gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmnigjszenie
ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie,
tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu
uzytkowania terenu; remediacja moze polegac¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze

korzysci dla srodowiska.

Pojecia przeksztatcenia i rehabilitacji nie posiadaja definicji ustawowej, lecz sg stosowane w praktyce

planistycznej jako okreslenia dziatan naprawczych dla terenéw zdegradowanych:

e przeksztatcenie odnosi sie do przystosowania terenéw o zaburzonych cechach
funkcjonalno-przestrzennych do nowych funkcji uzytkowych (np. poprzemystowych,

powojskowych);

e rehabilitacja oznacza dziatania zmierzajace do przywrdcenia terenom zdegradowanym ich

zdolnosci srodowiskowych, krajobrazowych lub spotecznych.

Na podstawie analizy danych przestrzennych oraz informacji pozyskanych od witasciwych organow
administracji publicznej, na terenie gminy Gniewoszow nie stwierdzono wystepowania obszarow
wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji oraz remediacji. Wystepuja natomiast tereny
wymagajagce rekultywacji. Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane
i przeksztatcone przez dziatalnos¢ cziowieka, w tym obszary po zakonczonej eksploatacji ztdz
kopalin. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z kierunkiem i w terminie
okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntdw i zagospodarowanie terendw

po dziatalnosci gorniczej winny byc¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami odrebnych przepisow.

Zgodnie z otrzymanym Projektem rekultywacji opracowanym dla ztoza ,Boguszowka”

wyodrebniono 2 dziatki wymagajace rekultywacji, ktére zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.
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Tabela 7. Wykaz dziatek wymagajacych rekultywac]i

Lp. Nr dziatek wymagajacych rekultywacji Kierunek rekultywacji
1. czes$¢ 118/11118/2 obreb Boguszdwka

rolny

Zapisy planu ogdlnego gminy Gniewoszow uwzgledniaja ograniczenia wynikajace z wystepowania
obszaréw wymagajacych rekultywacji.
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Rysunek 10. Lokalizacja terenow wymagajgcych rekultywacji na obszarze gminy Gniewoszow
(Zrodto: opracowanie witasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAtCEN, REHABILITACTI,
REKULTYWACTI LUB REMEDIACII

W zwigzku z brakiem obszarow wymagajacych przeksztatcen oraz rehabilitacji nie wystgpita
potrzeba uwzglednienia ograniczen w planie ogdlnym gminy. Tereny wymagajace rekultywacji

zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

e wyznaczenie strefy gornictwa (SG) oraz strefy otwartej (SO) na terenach obejmujgcych
udokumentowane ztoza kopalin. Czesci dziatek znajdujace sie w strefie otwarte] (SO)
w profilu podstawowym zawieraja tereny rolnictwa z zakazem zabudowy co jest zgodne
planowanym kierunkiem rekultywacji. Obszary na ktérych znajduja sie udokumentowane
ztoza kopalin zostaty umieszczone w strefie gornictwa (SG), ktére w przysztosci po

zakonczeniu eksploatacji bedzie mozna przeznaczy¢ na inny cel.
5315 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji [16], rewitalizacja stanowi
proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposdb
kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni
i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie i realizowane na podstawie gminnego programu

rewitalizacji.

Z kolei art. 9 ust. 1 ustawy [16] okresla, ze obszar zdegradowany to taki, na ktérym wystepuje
koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych (takich jak bezrobocie, ubdstwo, przestepczosc czy
niska aktywnos¢ spoteczna), a takze co najmniej jedno z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Obszar taki moze zosta¢ objety

rewitalizacja, jesli spetnia przestanki okreslone w art. 10 ustawy [16].

Na terenie gminy obowigzywat Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Gniewoszdéw na lata
2016- 2023 przyjety 10 lutego 2017 r. Uchwatg nr XX111/156/2017 Rady Gminy Gniewoszéw. Dotychczas
nie zostata opracowana aktualizacja Programu?®. Ze wzgledu na koniec obowiazywania programu,
zaktada sie ze wyznaczone w nim obszary zostaty poddane odpowiednim dziataniom
rewitalizacyjnym. Brak informacji o wyznaczeniu obszardw zdegradowanych oraz obszardéw

rewitalizacji na terenie gminy.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH | OBSZAROW REWITALIZACII

W zwigzku z brakiem wyznaczenia obszaréw zdegradowanych oraz rewitalizacji na podstawie

ustawy o rewitalizacji [16], plan ogdlny gminy nie obejmuje ustalen w tym zakresie.

5Stan na 24.07.2025r.
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5316 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 3 pkt 10a i 10b oraz art. 118b ustawy Prawo ochrony srodowiska [9]:

e przezobszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu  wyrazonych wskaznikiemm hatasu, ktéry zostat

wyznaczony przez rade powiatu w drodze uchwaty;

e przez obszar cichy poza aglomeracjg rozumie sie obszar, ktdry nie jest narazony na
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej, ktéry rowniez moze by< wyznaczony przez rade powiatu

w drodze uchwaty.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 2a ustawy Prawo ochrony srodowiska [9], okreslajac ustalenia planu
ogolnego gminy, uwzglednia sie w szczegdlnosci ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia obszarow

cichych w aglomeracji oraz obszarow cichych poza aglomeracja.

Na terenie gminy Gniewoszow nie obowigzuje uchwata rady powiatu w sprawie wyznaczenia
obszaréw cichych w aglomeracji ani obszardw cichych poza aglomeracjg, o ktérych mowa w art. 3

pkt 10a i 10b ustawy [9].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH | OBSZAROW REWITALIZACII

W zwiazku z brakiem formalnego wyznaczenia obszaréw cichych w planie ogdélnym nie

uwzgledniono ustalen wynikajacych z potrzeby ochrony takich obszarow.
5317 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych [15],
gruntami rolnymi sa przede wszystkim grunty okreslone w ewidencji jako uzytki rolne, a takze
grunty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, takie jak: grunty pod stawami rybnymi,
budynkami i urzadzeniami stuzacymi produkcji rolniczej, przetworstwu rolno-spozywczemu oraz
biogazowniom rolniczym, grunty pod parkami wiejskimi, zadrzewieniami srodpolnymi
i urzadzeniami melioracyjnymi a takze grunty rekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowiska,

oczka wodne oraz drogi dojazdowe do pdl.

W mysl art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy [15], gruntami leSnymi sa grunty okreslone jako lasy w przepisach
o lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz pod drogami dojazdowymi do

gruntoéw lesnych.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy [15], ochrona tych gruntéw polega m.in. na

ograniczaniu ich przeznaczania na cele inne niz rolnicze lub lesne.
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Art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy [15], stanowi, ze przeznaczenie uzytkow rolnych klas |-l na cele nierolnicze
wymaga uzyskania zgody ministra witasciwego do spraw rozwoju wsi, z wyjatkiem obszaru

uzupetnienia zabudowy, o ktérym mowa w art. 7 ust. 2a ustawy [15].

Powierzchnia uzytkdw rolnych w gminie wynosi 6676 ha, co stanowi ok. 80% powierzchni ogdélnej
gminy. Grunty rolne chronione, stanowigce uzytki klasy I-1ll stanowiag 255% powierzchni ogdlnej
gruntow rolnych. Dominujaca klasa sa grunty klas I, Illa i Illb, ktére tacznie stanowia ponad 93%
wszystkich gruntow chronionych. Grunty rolne klasy | wystepuja w dwoch lokalizacjach w potnocnej
czesci gminy. Grunty rolne Il klasy stanowia niewielki odsetek wszystkich gruntéw rolnych
chronionych i wystepuja gtownie w srodkowej i potnocnej czesci gminy. Grunty klasy IV zajmuja ok.
39,3% powierzchni uzytkdw rolnych®. Lasy ogdtem zajmuja powierzchnie 801,45 ha. Stanowig one

9,53% powierzchni gminy”.

& Pismo Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 24.03.2025 r. w sprawie aktu planowania przestrzennego

7 GUS BDL (dostep 05.08.2025r.)
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Gniewoszow (Zrodfo: opracowanie wiasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA GRUNTOW ROLNYCH STANOWIACYCH UZYTKI ROLNE KLAS I-111
ORAZ GRUNTOW LESNYCH
W planie ogdlnym gminy Gniewoszow:

e przy wyznaczaniu stref planistycznych zwrécono szczegdlng uwage na potrzebe ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla

rozwoju produkcji rolniczej poprzez nie przeznaczanie gruntéw klas |-l na cele nierolnicze,
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z wyjatkiem terendw juz zainwestowanych lub znajdujacych sie w granicach obszaru

uzupetnienia zabudowy (OUZ), do ktorych stosuje sie przepis art. 7 ust. 2a ustawy [15];

e utrzymano funkcje rolnicza i lesng w strefach SO (strefy otwarte) oraz SR (strefy produkcji

rolniczej), zgodnie z ewidencjg gruntow i klasyfikacja bonitacyjna,
5318 Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z art. 3 pkt 24 oraz art. 3 pkt 48a ustawy Prawo ochrony srodowiska [9], zaktad
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej to zaktad, w ktérym
moga wystapi¢ zdarzenia, takie jak emisja, pozar lub eksplozja z udziatem substancji

niebezpiecznych, stanowiace bezposrednie zagrozenie dla zdrowia ludzi lub srodowiska.

W granicach administracyjnych gminy Gniewoszow nie wystepuja zaktady o zwiekszonym ani
oduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w art. 248

ust. 1 ustawy [9].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAKEADOW O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSt OWEJ

Ze wzgledu na brak zaktaddéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej na terenie gminy, nie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym
zwigzane z koniecznoscig zachowania bezpiecznych odlegtosci, o ktérych mowa w art. 73

ust.4 i 5 ustawy [9].
5319 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

Zgodnie z art. 36 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej [17], pas nadbrzezny obejmuje obszar ladowy przylegty do linii

brzegu morskiego i sktada sie z pasa technicznego oraz pasa ochronnego.

W granicach administracyjnych gminy Gniewoszoéw nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego,

w tym w szczegolnosci pasa technicznego, poniewaz gmina nie posiada dostepu do morza ani

innych obszarow morskich w rozumieniu przepisdw wyzej wymienionej ustawy [17].

'SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZARU PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Z uwagi na brak wystepowania obszarow pasa nadbrzeznego w granicach gminy, nie zachodzi

koniecznos¢ uwzgledniania ustalen dotyczacych tego rodzaju terendw w planie ogdolnym.
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54 SPOSOB UWZGLEDNIENIA ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

541 Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Gniewoszow znajduja sie podstawowe elementy infrastruktury spotecznej, takie
jak placowki oswiatowe, obiekty kulturalne, placowki zdrowotne oraz inne obiekty uzytecznosci

publicznej.
Infrastrukture te tworza:
e Budynki oswiaty, nauki i kultury:

o Publiczna Szkota  Podstawowa im. Lotnikdw  Ziemi  Gniewoszowskie]

w Gniewoszowie;
o Publiczne Przedszkole w Gniewoszowie;
o Biblioteka Publiczna w Gniewoszowie;
o Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Sktodowskiej-Curie w Wysokim Kole;
o Swietlica wiejska w Oleksowie.
e Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej;
e Komisariat Policji;
e Apteka;

e Placowka pocztowa;

Urzad Gminy Gniewoszow oraz Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej.

Dostep do podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy zapewnia Samodzielny Publiczny

Zaktad Opieki Zdrowotnej w Gniewoszowie.
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Rysunek 12 Infrastruktura spoteczna na obszarze gminy Gniewoszow (Zrodto: opracowanie wiasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ

W planie ogdlnym gminy Gniewoszow infrastruktura spoteczna zostata uwzgledniona poprzez:

e zachowanie lokalizacji istniejacych obiektow infrastruktury spotecznej, z mozliwosciag ich
rozbudowy i dostosowania do zmieniajacych sie potrzebb mieszkancow, m.in. poprzez
przypisanie im odpowiednich stref funkcjonalnych: ustugowych (SU) oraz zieleni i rekreacji
(SN);

o ksztattowanie stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN) w sposob umozliwiajacy lokalizacje
nowych obiektow uzytecznosci publicznej i rozwoj ustug spotecznych;

e oOgraniczenie zasiegu obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ) w rejonach
o niedostatecznym wyposazeniu w infrastrukture spoteczna, co sprzyja rownowazeniu

warunkow dostepu do ustug publicznych.
542 Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury transportowej
System transportowy gminy Gniewoszow tworza powigzania drogowe o znaczeniu regionalnym

i lokalnym, a takze infrastruktura kolejowa.

Infrastruktura drogowa

Podstawowy uktad drogowy tworza:

e przez teren gminy przebiega droga wojewoddzka nr 738 tgczaca droge krajowa nr 48

w Stowikach niedaleko Kozienic z droga wojewddzka nr 874 w Gorze Putawskiej koto Putaw;,

e drogi powiatowe zapewniajgce obstuge komunikacyjna miedzy miejscowosciami
gminnymi i sasiednimi jednostkami;
e drogi gminne obstugujace ruch lokalny i dostepnos¢ do zabudowy mieszkaniowe]
i gospodarczej.
Infrastruktura kolejowa
Przez teren gminy przechodzi niezelektryfikowana, jednotorowa linia kolejowa nr 82 relacji
Bakowiec - Putawy Azoty. Zgodnie z wykazem odcinkdw linii stanowiacych infrastrukture

nieczynng, ktory jest zatacznikiem do statutu sieci kolejowej PKP Polskich Linii Kolejowych S.A.

z 2017 r., na tej linii obecnie nie jest prowadzony ruch kolejowy przez zarzadce infrastruktury.
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Rysunek 13 Infrastruktura transportowa na obszarze gminy Gniewoszow (zrodto: opracowanie
witasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TRANSPORTOWEJ

W planie ogdlnym gminy Gniewoszow infrastruktura transportowa zostata uwzgledniona poprzez:

e utrzymanie ciagtosci i funkcjonalnosci podstawowego ukfadu drogowego, poprzez
przypisanie odpowiednich stref planistycznych - strefa komunikacyjna (SK) dla drogi
wojewoddzkiej oraz stref infrastrukturalnych (SlI), w ramach ktorych oznaczono wazniejsze

drogi nizszego rzedu. Takie podejscie pozwolito na lepsze zobrazowanie uktadu
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komunikacyjnego gminy —widoczna jest struktura przestrzenna, stanowigca istotny element

powigzan funkcjonalnych jednostek osadniczych;

dostosowanie zasiegu stref z zabudowa (SJ, SZ, SU) do mozliwosci zapewnienia obstugi

komunikacyjnej;

ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) w rejonach, gdzie nie istnieja

warunki do efektywnej obstugi komunikacyjnej;

uwzglednienie przebiegu linii kolejowej nr 82 i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
przylegtych wynikajacych z przepisow dotyczacych infrastruktury kolejowej, poprzez

niewyznaczanie nowych stref z zabudowa mieszkaniowa;

wykluczenie z dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy komunikacyjnej (SK), znajdujacej
sie na terenie linii kolejowej nr 82, terendw mogacych w przysztosci petni¢ funkcje chroniona

akustycznie (t.). terendw ustug oraz terendw zieleni urzadzonej).

543 Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury technicznej

Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna

W gminie Gniewoszow ujecia wod, wraz ze stacjami uzdatniania, znajduja sie w trzech

miejscowosciach: Oleksoéw, Gniewoszow i Zdunkdw. Dtugosce sieci wodociggowej wynosi 95,7 kmé,

W granicach gminy Gniewoszdow znajduje sie jedna oczyszczalnia sciekdw w miegjscowosci Oleksow.

Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 210 m3/dobe®.

Wedtug danych GUS w 2024 r. dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosita 34,4 km'™.

Infrastruktura elektroenergetyczna

Obszar gminy zasilany jest w energie elektryczna z istniejace] napowietrznej sieci wysokich

i najwyzszych napiec. Przez gmine przechodza trzy linie energetyczne najwyzszego napiecia:

dwutorowa linia 220 kV relacji Kozienice-Putawy tor 1i tor 2;
jednotorowa linia 400 kV relacji Kozienice-Lublin;

jednotorowa linia 400 kV relacji Kozienice-Ostrowiec.

Infrastruktura gazowa

Przez pdtnocna czes¢ gminy przebiega gazocigag wysokiego cisnienia DN1000 relacji Gustorzyn-

Wronow, wraz z towarzyszacym kablem swiattowodowym..

& Opracowane na podstawie GUS, stan na dzien: 23.07.2025r.
2 Opracowane na podstawie GUS, stan na dzien: 23.07.2025r.
' Opracowane na podstawie GUS, stan na dzien: 23.07.2025 .
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Rysunek 14 Infrastruktura techniczna na obszarze gminy Gniewoszow (Zrodfo: opracowanie
witasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Infrastruktura techniczna zostata uwzgledniona w planie ogdlnym gminy Gniewoszow poprzez:
]

odpowiednie umiejscowienie istniejacych obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna
w strefie infrastrukturalnej (SI);
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e Wwyznaczenie pasa technologicznego o szerokosci 50 m dla linii 220 kV oraz pasa
technologicznego o szerokosci 80 m dla linii 400 kV, w granicach ktérego — za wyjatkiem
zabudowy juz istniejace] — zaprojektowana zostata strefa otwarta (SO), dla ktorej nie

przewidziano zadnej funkcji w profilu dodatkowym;

e wyznaczenie strefy kontrolowanej o szerokosci 12 m wokot gazociggu wysokiego cisnienia,
w granicach ktorej ktorego —za wyjatkiem zabudowy juz istniejgcej — zaprojektowana zostata

strefa otwarta (SO), dla ktérej nie przewidziano zadnej funkcji w profilu dodatkowym;

e dostosowanie zasiegu stref planistycznych do mozliwosci uzbrojenia w infrastrukture
techniczna, przy jednoczesnym ograniczeniu zasiegu obszarow uzupetnienia zabudowy

(OUZ) na terenach pozbawionych dostepu do podstawowych sieci.

55 SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Audyt krajobrazowy stanowi element polityki przestrzennej na poziomie wojewddztwa,
ukierunkowany na ochrone, racjonalne zarzadzanie oraz planowanie przestrzeni z uwzglednieniem
jej walorow krajobrazowych. Dokument ten obejmuje identyfikacje, opis oraz ocene wszystkich
krajobrazéw wystepujacych na terenie wojewddztwa. Szczegdlng uwage poswieca sie tym
krajobrazom, ktdre odznaczaja sie wyjatkowa wartoscia dla spotecznosci lokalnej — tzw. krajobrazom
priorytetowym — wskazujac przestanki ich unikalnosci. Audyt zawiera rowniez analize zagrozen dla
poszczegolnych krajobrazéw oraz formutuje zalecenia dotyczace ich ochrony i przysztego

zagospodarowania.

Zgodnie z ustawqg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (2]
przeprowadzenie audytu krajobrazowego jest obowigzkowym dokumentem, sporzadzanym dla
kazdego wojewddztwa przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny zosta¢ wyznaczone
tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na
swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne

lub estetyczno-widokowe.

W ramach sporzadzania planu ogdélnego gminy Gniewoszow uwzgledniono ustalenia wynikajgce
z Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjetego Uchwatg nr 48/24 Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

Na terenie gminy Gniewoszdw zidentyfikowano 18 krajobrazdw, sposrod ktorych dwa krajobrazy
zostaty wytypowane jako krajobrazy priorytetowe. W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie

krajobrazdéw znajdujacych sie na terenie gminy.

Tabela 8 Zestawienie krajobrazow z obszaru gminy Gniewoszow
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. Typ . . Powierzchnia
Lp. | Kod krajobrazu rzezby Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu [ha]
1 14-318.75-071 G 1. Wod 1b. Systemy waod ptynacych 159,68
' ' powierzchniowych Y Y Plynacy '
2 14-318.75-072 G 1 wed Tb. Systemy wdd ptynacych 38,17
’ ’ powierzchniowych Y Y prynacy '
2 14-218.75-034 G 2. B§g|ehno—+akgwe 2a.Z quZ|a+em ekstensywnie 32119
- gtéwnie bezlesne uzytkowanych fak
4 14-318.75-100 G 2. qulehno—+ak§>we 2b.Z d9m|naCJa szuwarow 46,84
- gtodwnie bezlesne i turzycowisk
c 14-31875-104 G 2. qulehno—+ak§>we 2b.Z d9m|naCJa szuwarow 99,35
- gtodwnie bezlesne i turzycowisk
6. | 14-31875-140 G 3. Lesne 3a. Z przewagg siedlisk 144,36
borowych
7. 14-318.86-150 B 3. Lesne 3b. Z przewaga siedlisk lasowych 342
3c. Z przewaga siedlisk
8. 14-318.75-154 G 3. Lesne tegowych, bagiennych 129,09
i olsowych
3c. Z przewaga siedlisk
9. 14-318.86-226 B 3. Lesne tegowych, bagiennych 174,24
i olsowych
3c. Z przewaga siedlisk
10. 14-318.75-113 G 3. Lesne tegowych, bagiennych 28,39
i olsowych
3c. Z przewaga siedlisk
1. 14-318.75-143 G 3. Ledne tegowych, bagiennych 428,87
i olsowych
6b. Z przewaga wstegowo
12. 14-318.75-046 G 6. Wiejskie utozonych zespotéw niewielkich 140,84
pol ornych, fak i pastwisk
6C. Z przewaga mozaikowo
13. | 14-318.75-030* G 6. Wiejskie rozmieszczonych uzytkéw 2183,85
rolnych tworzacych mate pola
6C. Z przewaga mozaikowo
14. 14-318.86-074 B 6. Wiejskie rozmieszczonych uzytkoéw 308921
rolnych tworzacych mate pola
6C. Z przewaga mozaikowo
15. 14-318.75-041 G 6. Wiejskie rozmieszczonych uzytkoéw 798,83
rolnych tworzacych mate pola
of. Z przewaga
16. 14-318.75-036* G 6. Wiejskie wielkoobszarowych saddw 426,02
i plantacji
8 Podmieiskie 8c. Miejscowosci o zwarte),
17. 14-318.75-035 @ " < wielorzedowej zabudowie 148,08
i osadnicze o
o charakterze wiejskim
8 Podmieiskie 8c. Miejscowosci o zwarte),
18. 14-318.75-077 G ; ) wielorzedowej zabudowie 18,52
i osadnicze o
o charakterze wiejskim

* krajobrazy priorytetowe
B - krajobrazy faliste
G - krajobrazy dolin
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACI! | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W planie ogdlnym gminy Gniewoszow rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

oraz krajobraz priorytetowy zostaty uwzglednione poprzez:

e ochrone istniejgcych form przyrody i krajobrazu oraz realizacje zasad tadu przestrzennego
poprzez precyzyjne okreslenie przeznaczenia terendéw | ograniczen w ich
zagospodarowaniu;

e nie przeznaczanie gruntow klas I-lll na cele nierolnicze, z wyjatkiem terendw juz
zainwestowanych znajdujacych sie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ), do
ktorych stosuje sie przepis art. 7 ust. 2a ustawy [15];

e wykluczenie na obszarze catej gminy Gniewoszéw mozliwosci lokalizacji terendw elektrowni
wiatrowych oraz biogazowni poprzez niedopuszczenie w profilu dodatkowym strefy SO
wymienionych powyzej terendw produkcji energii. Zabieg ten ma za zadanie ograniczenie
inwestycji na terenie gminy, ktére znaczaco moga wptywac na wartosci przyrodnicze

i krajobrazowe.

56 SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, sporzadzone na potrzeby planu ogdélnego gminy
Gniewoszow, stanowito jeden z kluczowych dokumentow zrodtowych, umozliwiajacych okreslenie
ograniczen przyrodniczych, identyfikacje walorow srodowiskowych oraz wyznaczenie kierunkow
zagospodarowania zgodnych z zasada zrownowazonego rozwoju. Opracowanie stanowito
podstawe do oceny przydatnosci terendw pod rozwdj funkcji zabudowy oraz okreslenia ograniczen
wynikajacych z potrzeby zachowania rownowagi przyrodniczej, co miato wplyw na sposob
wyznaczenia stref planistycznych i ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w planie
ogolnym.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZIOGRAFICZNEGO

Uwzglednienie opracowania ekofizjograficznego w planie ogdlnym gminy Gniewoszow poprzez:

e odpowiednie uksztattowanie stref planistycznych oraz ograniczenie zakresu obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ), uwzgledniajac strukture srodowiska przyrodniczego, w tym
m.in. doliny rzeczne, kompleksy lesne, gleby wysokiej bonitacji oraz tereny o niekorzystnych

warunkach budowlanych;

e ochrona ekosystemow lesSnych poprzez zachowanie istniejacych przeznaczen terendw

Lasow Panstwowych, w tym lasow ochronnych;
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e w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektdéw istnigejacych, w strefach: SW, SJ oraz
SZ w profilu dodatkowym w strefach planistycznych dopuszczono tereny zieleni naturalnej,

teren lasu i teren wod;

e zapewniono odpowiedni udziat powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej infiltracje

wod opadowych do gruntu.

57 SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Analize zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wykonano zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow [3].

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczono zgodnie ze wzorem:
ZAP = My - PUMo/P2o

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

Mo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMj — oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
e My —prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5 %:

Zgodnie zdanymiopracowanymi oraz udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny w zakresie
prognozowanej liczby mieszkancéow gminy Gniewoszow (Prognoza ludnosci dla gmin na lata
2023- 2060, aktualizacja 18.07.2024) przyjeto dane wynikajace z wyze] wymienionej prognozy
demograficznej, a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Tabela 9. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Gniewoszow obejmujgca najblizsze 20 lat
(2025- 2044 1)), zrodto: GUS dane wg stanu z dnia 18.07.2024 r.

ROK 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
LICZBA

LUDNOSCI 3594 3541 3488 3 44] 3382 3327 3272 3220 3166 3MN5

ROK 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
LICZBA

3053 3007 2959 2904 2855 2800 2750 2697 2 65] 2601

LUDNOSCI
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Biorac pod uwage powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Gniewoszow prognozowana
liczba mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:
Mo =2 601*1,05 = 2 731
e  PUMg-taczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie

Zgodnie z najnowszymi danymi GUS (na rok 2024), taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan

W gminie wynosi 123 569 m?.
PUMo =123 569 m?
e Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca obliczono

zgodnie ze wzorami:
Pao = 3Po = 2P0
P2o=2Po - P2
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca zgodna

Z najnowszymi danymi,

P.o—o0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdrego

pochodza najnowsze dane,

P_,0—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego

pochodzg najnowsze dane.
e powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2004 = 26,3
e powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2014 = 281

e powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2024 = 331

P2o = 3P0 — 2P0 P2o=2Po - P20
Poo=3*331-2*281=993-56.2 Poo=2%*331-263=6062-263
P.o = 43,1 m?/os P20 = 399 m?/os
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e ZAP —zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa:

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:

ZAP = Myo = PUMo/P2o ZAP = Mao =~ PUMo/P2o
wg wzoru Pap =3Po — 2P0 wg wWzoru Pap=2Po - P_x
ZAP =2 731 -123 569/43,1 ZAP =2 731 -123569/399
ZAP =-136 mieszkancow ZAP = - 366 mieszkancow

Wartosc zapotrzebowania na nowa zabudowe wynosi mniej niz 500 mieszkancow, a liczba ludnosci
W gminie wynosi obecnie 3 699 0sob, zatem zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjmuje sie

500 mieszkancow®.
ZAP =500 mieszkancéw

* zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego plany oraz
wydawania z niego wypisow | wyrysow [3] art. 3 pkt 9. ,\W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktoérej liczba
mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke

publiczna wynosi mniej niz 5000 i nie mniegj niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500"

Zgodnie z przedstawiona powyzej analiza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

w gminie Gniewoszow wynosi 500 mieszkancow.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

W planie ogdélnym gminy Gniewoszow zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (500

0s0b) zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie odpowiedniej powierzchni stref planistycznych.
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6. SPIS AKTOW PRAWNYCH

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.),

[2] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.,

poz. 538),

[3] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 z pdzn. zm.),

[4] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),
[5] Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1799),

[6] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),
[7] Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960),

[8] Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i ustalania obszaru, na ktoéry urzadzenia

melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1165),
[9] Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 p6ézn. zm.),

[10] Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290

Z pdzn.zm.),

[11] Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i olbbszarach ochrony

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U.z 2025 r., poz. 1135 z pézn. zm.),

[12] Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.,
poz.1292),

[13] Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady (Dz. U.

z 2015 r. poz. 2120),

[14] Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne | kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151

z podzn.zm.),
[15] Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),
[16] Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278),

[17] Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji

morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z pdzn. zm.),
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[18] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowych

wymagan dotyczacych projektow zagospodarowania ztoz (Dz. U. z 2012 r. poz. 51),
[19] Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz.U. z 2023 r., poz. 2110 ze zm.),

[20] Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U z 2025 r., poz. 889).
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