PROTOKOL
Z przeprowadzonego telefonicznego dyzuru projektanta dotyczacego
projektu planu ogélnego gminy Gniewoszow
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Protok6t sporzadzono w dniu 23.04.2026 r., przez Patrycj¢ Graba — projektanta ze strony firmy
LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. opracowujacej projekt planu ogdélnego gminy
Gniewoszow.

Na podstawie art. 131 pkt 9 oraz art. 81 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w dniu 23.04.2026 r. odbyt
si¢ telefoniczny dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego
gminy Gniewoszow.

Rozpoczecie dyzuru projektanta nastapito o godz. 16:00, pod numerem telefonu: 71 325 25 90
(numer wewnetrzny 122 lub 126).

Na dyzurze obecna byta Pani Patrycja Graba (gléwna projektant), Pan Krzysztof Kapral
(asystent projektanta), Pani Dominika Sobocinska (asystent projektanta).

Podczas telefonicznego dyzuru projektanta skontaktowali si¢:

Zapytano o przyczyny wyznaczenia granic SJ w obecnej
formie, a nie na catej dzialce. Wyjasniono, ze strefge SJ
wyznaczono  wylacznie w  granicach  faktycznego
zagospodarowania, przyjetych na podstawie klasouzytku.
Pozostata czg$¢ dziatki nie spetnia ustawowych kryteriow
wyznaczenia OUZ, co uniemozliwia rozszerzenie funkcji
mieszkaniowej. Poinformowano o mozliwosci ztozenia
wniosku do konsultowanego projektu planu ogdélnego oraz
oopcji wystgpienia z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy na dotychczasowych zasadach (do
czasu uchwalenia planu).

wlasciciel dziatki 89,
obreb Wysokie Koto

Zapytano o przyczyny nieuwzglednienia wniosku ztozonego
w procedurze. Wyjasniono brak mozliwosci wyznaczenia
strefy SJ ze wzgledu na ochrong gruntéw rolnych klas I-II1.
’ wiasciciel dziatki Wskazano rowniez na brak mozliwosci wyznaczenia OUZ
634/1, obreb Zwola = z powodu braku bezposredniego dostepu terenu do drogi
publicznej. Poinformowano o mozliwosciach wyznaczenia
stref alternatywnych (np. SR, SN) oraz o prawie do ztozenia
wniosku do konsultowanego projektu planu ogdlnego.
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3.

5.

wilasciciel dziatek
28/4, 63/4, 6477,
obreb Wysokie Koto

wlasciciel dziatki
568, obreb Oleksow

wlasciciel dziatek 65,
26, 124, obrgb
Kolonia Markowola

Dla dziatki nr 28/4 wyjasniono, ze mozliwos¢ powiekszenia
strefy SJ oraz obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) jest
uzalezniona od dostgpnego limitu powierzchni OUZ, jaki
pozostaje do wykorzystania w skali calej gminy.
Poinformowano o koniecznosci ztozenia formalnego
wniosku w tej sprawie.

Dla dziatek nr 63/4 1 64/7 wyjasniono przyczyny braku
mozliwosci wyznaczenia strefy SJ oraz rozszerzenia obszaru
uzupetnienia zabudowy (OUZ), wskazujac na nadpodaz
terenOw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (co
wyklucza wyznaczenie nowej strefy SJ) oraz znaczng
odlegtos¢ od najblizszego obszaru uzupelnienia zabudowy
jak réwniez bliskos¢ terenéw kolejowych (co wyklucza
poszerzenie OUZ).

Potwierdzono, ze decyzje WZ, ktore staly si¢ ostateczne
przed 31.12.2025, pozostaja w mocy i zachowuja waznos¢
(chyba ze sama decyzja zawierala termin wygasniecia).
Poinformowano  wlasciciela o braku mozliwosci
wyznaczenia w planie ogélnym dla tej nieruchomosci strefy
SJ oraz obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ). Teren
polozony w odlegtosci do 50 m od granicy pasa drogowego
znajduje si¢ jednoczesnie w strefie ochronnej czynnych
cmentarzy, dla ktérych lokalizacja budynkéw mieszkalnych
podlega ograniczeniom wynikajagcym z  przepisow
odrebnych.

Dla dzialek 65 oraz 124 wyjasniono brak mozliwosci
wyznaczenia strefy SJ/SZ z uwagi na brak speinienia
warunku zwartej zabudowy w sgsiedztwie, co uniemozliwia
wyznaczenie OUZ. Dla dziatki 26 wyjasniono przyczyny
braku wyznaczenia OUZ. Teren nie wpisuje si¢ w ustawowe
kryteria kontynuacji struktur osadniczych. Poinformowano
o mozliwosci wnioskowania o strefy alternatywne (SR, SN)
oraz o prawie do ztozenia wniosku do konsultowanego
projektu planu ogélnego lub wystgpienia o decyzje
o warunkach zabudowy na dotychczasowych zasadach (do
czasu wejscia w zycie planu).
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6.

7.

8.

wilasciciel dziatek 24,
23/1, 87/5, obreb
Wysokie Koto

wlasciciel dziatek
451/3, 380/2, obreb
Regow Stary

wlasciciel dziatek
456, obreb Oleksow;
60, obrgb Stawczyn

wlasciciel dziatki
589, obreb Oleksow

Dla dziatki nr 24 przedstawiono ryzyka inwestycyjne
zwigzane zaréwno ze strefg SJ, jak i SZ. Wskazano, ze juz
na tym etapie warto uwzgledni¢ planowane zamierzenia
inwestycyjne dotyczace nieruchomosci. Poinformowano
rowniez o koniecznosci ztozenia formalnego wniosku w
przypadku rzeczywistej checi zmiany strefy na SZ.
Dla dziatki nr 23/1 wyjasniono iz w celu objecia tej
nieruchomosci strefg SJ konieczne jest ztozenie formalnego
wniosku w tej sprawie oraz zalezne to jest od dostepnego
limitu powierzchni OUZ, jaki pozostaje do wykorzystania w
skali calej gminy.

Dla dziatki nr 87/5 wyjasniono przyczyny braku mozliwosci
wyznaczenia strefy SJ oraz rozszerzenia obszaru
uzupelnienia zabudowy (OUZ), wskazujac na nadpodaz
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg (co
wyklucza wyznaczenie nowej strefy SJ) oraz znaczng
odlegtos¢ od najblizszego obszaru uzupelnienia zabudowy
(co wyklucza poszerzenie OUZ).

Interesariuszowi udzielono wyjasnien dotyczacych formy
sktadania wniosku w ramach konsultacji spotecznych oraz
sposobu jego prawidtowego wypetnienia.
Dla dziatki nr 451/3 wyjasniono brak mozliwosci
wyznaczenia strefy SJ, wynikajacy z  lokalizacji
nieruchomosci w strefie 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego, co uniemozliwia Wwyznaczenie
obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Dla dziatki nr 380/2 wyjasniono, ze mozliwo$¢ wyznaczenia
strefy SJ jest uzalezniona od mozliwosci poszerzenia na tej
nieruchomosci obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz
od dostepnego limitu OUZ pozostajacego do wykorzystania
w skali catej gminy. Poinformowano réwniez o koniecznosci
ztozenia formalnego wniosku w tej sprawie.

Dla dziatki 456 wyjasniono przyczyny braku wyznaczenia
OUZ a dla dziatkki 60 wyjasniono przyczyny braku
mozliwosci poszerzenia OUZ (grunty rolne klas I-1IT poza
buforem 50m od drogi publicznej). Poinformowano
o mozliwosci wnioskowania o strefy alternatywne (SR, SP)
oraz o prawie do zlozenia wniosku do konsultowanego
projektu planu ogdélnego lub wystgpienia o decyzje
o warunkach zabudowy na dotychczasowych zasadach (do
czasu wejscia w zycie planu).

Wiasciciel zglosit postulat wyznaczenia strefy SJ.
Wyjasniono, ze ze wzgledu na brak uprzedniego zgloszenia
terenu na etapie zbierania wnioskéw, nieruchomos¢ nie
zostala uwzgledniona w projekcie stref zabudowy.
Poinformowano o koniecznosci zlozenia formalnego
wniosku do konsultowanego projektu planu ogdlnego w
ramach obecnych konsultacji spotecznych, co umozliwi
merytoryczne rozpatrzenie postulatu przez organ.
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wilasciciel dziatki
10. 53/2, obreb
Boguszéwka

wlasciciel dziatek
1263, 1313/2, 1273,

I 71804, 1803, obreb
Borek

wlasciciel dziatek

12 478, 135/2, 336/2,

46472, 362/2, 369/2,
obrgb Regéw Stary

Wyjasniono, ze mozliwos¢ powiekszenia strefy SJ oraz
obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) jest uzalezniona od
dostepnego limitu powierzchni OUZ, pozostajagcego do
wykorzystania w skali catej gminy. Poinformowano
o koniecznosci ztozenia formalnego wniosku w tej sprawie.
Zalecono roéwniez dolgczenie do wniosku zatgcznika
graficznego, ktory jednoznacznie wskaze, dla ktorej czesci
dziatki ma zosta¢ wyznaczona strefa SZ.

Dziatka 1263: Postulat wyznaczenia strefy  SJ.
Poinformowano o koniecznosci ztozenia formalnego
wniosku, gdyz teren nie byt zgloszony na wczesniejszym
etapie.

Dziatka 1313/2: Postulat wydluzenia zasiggu strefy SJ.
Wyjasniono uwarunkowania i poinformowano o mozliwosci
ztozenia wniosku do projektu planu.
Dziatka 1273: Wyjasniono przyczyny wyznaczenia obecnej
wielkosci strefy (uwarunkowania merytoryczne/bilans).
Poinformowano o prawie do zlozenia wniosku.
Dziatki 1804, 1803: Wyjasniono powody wyznaczenia
strefy SO (otwartej) — m.in. uwarunkowania odlegtos¢ od
infrastruktury/brak OUZ. Poinformowano o mozliwosci
ztozenia wniosku.

Podczas dyzuru oméwiono postulat witasciciela dotyczacy
poszerzenia zasiegu strefy SJ na dzialce nr 478.
W odniesieniu do dziatki nr 464/2 wyjasniono, ze istnieje
mozliwo$¢ wyznaczenia strefy SR (gospodarczej) jedynie na
jej czesci potozonej poza pasem 50 metréw od walu
przeciwpowodziowego, natomiast dla pozostatych dziatek
utrzymano przeznaczenie SO (strefa otwarta) ze wzgledu na
obowigzujgce ograniczenia oraz tad przestrzenny.
Poinformowano o mozliwosci ztozenia wniosku do
konsultowanego projektu planu ogélnego.

Zakonczenie dyzuru projektanta nastapito o godz. 19:00.

Protokoét sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1. dla wdjta;

2. do dokumentacji planistycznej;

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony.

Wroctaw, 23.04.2026 r.
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